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TGI, der Film

Dein Haus & Hof Versicherer.
Individuell anpassbar: 

Die Wohngebäudeversicherung der Provinzial.

mit dem Frühling kehrt spür-
bar Bewegung zurück – nicht 
nur in die Natur, sondern auch 
in den Immobilienmarkt. Die 
Tage werden heller, die Nach-
frage steigt und viele Ent-
scheidungen, die über den 
Winter hinweg gereift sind, 
werden nun konkret. Für Ei-
gentümer, Kaufinteressenten 
und Kapitalanleger ist dies 
traditionell eine der aktivs-
ten Phasen des Jahres.

Gerade jetzt zeigt sich, wie 
sehr sich der Markt verän-
dert hat. Anforderungen an 
Energieeffizienz, Finanzie-
rung und Werthaltigkeit sind 
deutlich gestiegen, gleich-
zeitig wird der Blick auf Im-
mobilien differenzierter und 
strategischer. Genau an die-
ser Stelle setzt der IMMOBI-
LIENMARKT als Magazin aus 
dem Hause OTTO STÖBEN an: 
mit Einblicken aus der tägli-
chen Praxis, fundierten Ein-
schätzungen und Themen, 
die aktuell wirklich entschei-
dend sind.

Die Frühjahrspflege von Im-
mobilien ist mehr als reine 
Routine. Ob Dach, Fassa-
de oder Haustechnik – wer 
frühzeitig prüft und han-
delt, vermeidet Folgekos-
ten und erhält die Substanz. 
Gleichzeitig wird deutlich, 
dass Instandhaltung und 
Modernisierung heute eng 
mit wirtschaftlichen Fragen 
verknüpft sind.

Ein zentrales Thema ist da-
her die richtige Finanzierung. 
Steigende Zinsen, unter-
schiedliche Fördermöglich-
keiten und sich verändernde 

Rahmenbedingungen ma-
chen es wichtiger denn je, 
Finanzierungen sauber zu 
strukturieren. Das aktuel-
le Baufinanzierungsumfeld 
zeigt: Vergleichen, planen 
und unabhängig beraten las-
sen wird zum entscheiden-
den Faktor.

Auch der Blick auf die Ener-
gieversorgung spielt eine 
immer größere Rolle. Die 
Entwicklungen rund um Wär-
mepumpen und klassische 
Heizsysteme verdeutlichen, 
dass Investitionen zunehmend 
im Gesamtkontext betrachtet 
werden müssen – von den 
Anschaffungskosten bis hin 
zur langfristigen Wirtschaft-
lichkeit und möglichen Wert-
steigerung der Immobilie.

Darüber hinaus zeigt sich, 
dass auch rechtliche Aspek-
te an Bedeutung gewinnen. 
Ob Maklervertrag oder di-
gitale Abschlussprozesse – 
klare Regelungen und trans-
parente Abläufe sind heute 
unerlässlich und schaffen Si-
cherheit für alle Beteiligten.

Was alle Themen verbindet: 
Immobilien erfordern heute 
mehr denn je einen ganz-
heitlichen Blick – technisch, 
wirtschaftlich und rechtlich.

Wir wünschen Ihnen eine in-
formative Lektüre und ei-
nen erfolgreichen Start in die 
neue Immobilien-Saison.

Ihre Redaktion 
des IMMOBILIENMARKT
aus dem Hause OTTO STÖBEN

Finanzen
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Advertorial/ Update

Eigenkapital, Förderung, Zinsanstieg: 
Jetzt zählt die richtige Finanzierung

Unterm Strich gilt: Eigen-
kapital bleibt wichtig. Aber 
bei steigenden Zinsen, regi-
onalen Förderchancen und 
großen Unterschieden zwi-
schen den Finanzierern ent-
scheidet heute nicht nur der 
Zinssatz, sondern vor allem, 
wie gut eine Finanzierung 
aufgebaut ist.

TGI Finanzpartner blickt 
auf über 25 Jahre Erfahrung 
in der Erstellung und Um-
setzung von Finanzierungs-
konzepten zurück. Nutzen 
Sie unser Know-how und un-
seren Überblick über die ak-
tuellen Förderaktionen der 
Banken, um das Beste aus 
den Programmen herauszu-
holen.

TGI Finanzpartner 
GmbH & Co. KG

www.tgi-partner.de

Eigenkapital bleibt bei der 
Immobilienfinanzierung ein 
zentraler Erfolgsfaktor. Es 
verbessert die Ausgangslage 
bei der Bank, senkt das Fi-
nanzierungsrisiko und führt 
häufig zu besseren Konditio-
nen. Gerade in der aktuellen 
Marktphase gewinnt dieser 
Punkt wieder deutlich an Be-
deutung.

Denn das Zinsumfeld ist spür-
bar nervöser geworden. Die 
aktuelle Iran-Krise, steigen-
de Energiepreise und höhere 
Inflationsprognosen haben 
bereits Wirkung gezeigt. Die 
Zinsen sind gestiegen, und 
weitere Anpassungen nach 
oben sind nicht ausgeschlos-
sen. Für Kauf interessenten 
bedeutet das: Heute kommt 
es mehr denn je auf die rich-
tige Struktur der Finanzie-
rung an.

Gerade bei selbst genutztem 
Wohneigentum lohnt sich in 
Schleswig-Holstein ein ge-
nauer Blick auf die Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein. 
Die Einbindung der Landes-
förderanstalt kann ein ech-
ter Vorteil sein. Besonders 
wichtig: Für die Förderung 
ist in der Regel nur ein not-
wendiger Kapitaleinsatz von 
7,5 Prozent der Gesamt-
kosten zu berücksichtigen. 
Wer diese Voraussetzung 
sauber einplant, kann von 
zinsgünstigen Förderdarle-
hen profitieren und die mo-
natliche Belastung spürbar 
senken. Vor allem für Fami-
lien und Käufer mit begrenz-
tem Eigenkapital ist das ein 
wichtiger Hebel.

Hinzu kommt, dass der Markt 
derzeit sehr uneinheitlich re-
agiert. Viele klassische Ban-

ken haben ihre Konditionen 
in kurzer Zeit deutlich erhöht. 
Andere Institute, etwa Ver-
sicherer oder Spezialanbie-
ter, passen ihre Zinsen oft 
langsamer an. Genau dar-
aus ergeben sich Chancen, 
die viele Verbraucher gar 
nicht sehen, wenn sie nur 
mit ihrer Hausbank spre-
chen.

Deshalb ist unabhängige 
Beratung aktuell beson-
ders wichtig. Ein Finanzie-
rungsmakler kann nicht nur 
verschiedene Banken ver-
gleichen, sondern auch För-
dermöglichkeiten einbinden 
und Anbieter prüfen, die 
Verbraucher selbst oft nicht 
auf dem Radar haben. Gera-
de in einem Markt, in dem 
sich Konditionen schnell 
verändern, macht das einen 
echten Unterschied.

Frische Energie für die Zukunft.

Direkt Termin 

vereinbaren:
0431 594 – 1212

FÜR IHR ZUHAUSE
ERNEUERBARE ENERGIE

Von PV-Anlage bis Wärmepumpe – Ihr Komplettpaket 
für eine unabhängigere Energieversorgung.

Beratung, Installation und Service aus einer Hand 

Eigene Montageteams und Handwerker 

Kurze Lieferzeiten, schnelle Montage

Keine Anzahlung

Frische Energie für die Zukunft. stadtwerke-kiel.de/komplettpaket

2021 2022 2023

2021 2022 2023

2021

UVI

IDA

HKA

2022 2023 2024

Jetzt informieren!
www.brunata-metrona.de/uvi

Mit der UVI
Energieverbräuche
immer im Blick

Mit moderner Funktechnologie stellen wir Ihnen monatlich 
Unterjährige Verbrauchsinformationen (UVI) schnell, sicher 
und optisch ansprechend zur Verfügung. 
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Das aktuelle Baufinanzierungsbarometer

KfW-Programme 
100 % Auszahlung, 30 Jahre Laufzeit

Soll-
zinssatz

Effektiver
Jahreszins 

Wohneigentum für Familien 300
10 Jahre Zinsbindung / 35 Jahre Laufzeit 1,17 % 1,18 %

BEG Energieeffizient Sanieren 261 – 
ab Effizienzhaus 85
30 Jahre Laufzeit / 10 Jahre Zinsbindung

3,14 % 3,19 %

Klimafreundlicher Neubau 297 
35 Jahre Laufzeit / 10 Jahre Zinsbindung 2,21 % 2,23 %

Wohneigentum für Familien – 308 – 
Jung kauft alt 
35 Jahre Laufzeit / 10 Jahre Zinsbindung

0,76 % 0,76 %

Die Phase stabiler Bauzinsen ist vorerst vorbei. Iran-Krise, 
höhere Energiepreise und angehobene Inflationsprognosen 
erhöhen den Druck auf die Kapitalmärkte. Viele Banken re-
agieren zusätzlich mit höheren Risikomargen und passen ihre 
Konditionen nach oben an – nicht nur punktuell, sondern über 
alle Laufzeiten hinweg. Für Käufer heißt das: Die Finanzierung 
wird teurer, Vergleichen und unabhängige Beratung werden 
noch wichtiger. 
. Marktinformation: Aktuelle Top-Zinskonditionen Immobiliendarlehen 
(erstrangige 50% Finanzierung mit Eigennutzung)
15.03.2026, freibleibend, alle Zinsangaben auf Jahresbasis
 

Nachrangdarlehen jeweils mit  
100 % Auszahlung, 1 % Tilgungssatz

Sollzins- 
satz

Effektiver
Jahres-

zins 
IB.SH Immoflex (10 Jahre Zinsfestschreibung) 4,68 % 4,83 %

IB.SH Immofix (10 Jahre Zinsfestschreibung) 4,44 % 4,58 %

IB.SH Immo Eigentum (10 Jahre Zinsfestschreibung) 3,98 % 4,10 %

Sollzinsbindung Sollzinssatz Effektiver Jahreszins 

 5 Jahre 3,38 % 3,43 %

10 Jahre 3,37 % 3,42 %

15 Jahre 3,58 % 3,64 %

20 Jahre 3,67 % 3,73 %

25 Jahre 3,82 % 3,90 %

Die aktuellen Zinskonditionen der Anbieter sind abhängig 
von den individuellen Gegebenheiten. Dazu gehören z.B. Ob-
jektbesonderheiten, persönliche Bonität, Darlehenshöhe, 
Tilgungshöhe und das Beleihungsrisiko.  Bei der aktuellen 
Marktinformation handelt es sich nicht um ein konkretes Finan-
zierungsangebot von TGI Finanzpartner

Die oben genannten Konditionen unterstellen einen Nettodarle-
hensbetrag ab 200.000 Euro, eine Beleihung von maximal 54 % des 
Kaufpreises, eine anfängliche Tilgung von 4,00 % p.a. und eine erst-
rangige Absicherung des Darlehens durch eine eigengenutzte Im-
mobilie ohne erhöhten Modernisierungsaufwand und Auszahlung 
des Darlehensbetrags in einer Summe. Wie bei der Vergabe von 
Immobilienkrediten üblich, werden außerdem eine einwandfreie 
Einkommens- und Vermögenssituation des Antragstellers, ein ge-
sichertes Angestelltenverhältnis sowie ein bankseitig festgestellter 
Objektwert von mindestens 400.000 Euro vorausgesetzt.

IB.SH Immokonstant 
(35 Jahre Zinsbindung, 35 Jahre Laufzeit)

Tilgungssatz 1,05 %

Sollzinssatz 5,14 %

Effektiver Jahreszins 5,31 %

Auszahlung 100 %

 TGI Finanzpartner – unabhängige Sachverständige für Baufinanzierung und Fördermittel
***aktuelles *** aktuelles*** aktuelles *** aktuelles*** aktuelles ***aktuelles***

+++ Zinssteigerungen bei allen Banken +++ noch günstige Bauspartarife einzelner Kassen nutzen +++ Versicherer mit aktuell 
attraktiven Konditionen +++ Jetzt noch Förderungen beantragen +++ 

Advertorial

Zinsmarkt Barometer: 
aufwärts unter Schwankungen 

•  Errichtung von Dachstühlen und  
sonstige Zimmermannsarbeiten

• Bau von Gauben
•  Dachumdeckung mit Ziegel- oder Betondachsteinen
•  Einbau von Dachflächenfenstern
•  Schornsteinsanierungen mit Naturschiefer,  

Zink- oder Kupferverblendungen • B
ed

ac
hungen
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2)      Alle Mieten zzgl.

NK/HK/KT
1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

BÜRO HUSUM
Markt 5

Ihr Immobilienexperte in Husum – erfolgreicher Hausverkauf vor Ort

Mitten im Herzen von Husum, direkt am belebten Marktplatz, befi ndet sich unser 
Regionalbüro – zwischen Deich und Schafen, in der grauen Stadt am Meer. Seit 2009 
unterstützen wir Sie hier kompetent beim Verkauf Ihrer Immobilie.

Unser erfahrenes Team bietet Ihnen professionelle Unterstützung für den erfolgreichen 
Verkauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Wir begleiten Sie von der ersten Be-
wertung über die Gutachtenerstellung bis hin zur Vertragsabwicklung. Sie profi tieren 
von unserer umfassenden Marktkenntnis und unserer jahrelangen Erfahrung, um den 
besten Preis für Ihr Haus zu erzielen.

REGION HUSUM Tel. 04841 4044240

0431 6640344 0431 6640344

Ein Einzelhändler sucht ein Ladenlokal mit 
Schaufenster in guter Lage in Schleswig-Holstein

Für eine Familie mit Hund suchen wir
ein freistehendes EFH mit großem Grundstück

Ein Landwirt sucht einen Resthof oder ein EFH 
mit großem Grundstück in ländlicher Lage

Ein Privatinvestor sucht eine vermietete 
Neubauwohnung mit guter Energieeffizienz

Für eine Familie mit drei Generationen 
suchen wir ein Haus mit Einliegerwohnung

Ein Rentnerpaar sucht  eine barrierefreie ETW 
mit gut erreichbaren Einkaufsmöglichkeiten

Dr. Ross & Partner
Rechtsanwälte und Notar

Sophienblatt 46 | 24114 Kiel | Tel.: 0431 319797-0 | Fax: 0431 319797-19 
E-Mail: info@ross-und-partner.de | www.ross-und-partner.de

Niels Riecken
Rechtsanwalt

Dr. Stephan Schröder
Rechtsanwalt & Notar

Walter Deloy
Rechtsanwalt a. D. & Notar a. D.
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Familiengerechtes Wohnen:
Ohne Autos, mit kurzen Wegen
Familien mit Kindern wünschen sich ein sicheres Wohnumfeld. 
Kinder sollen ihren Schulweg gefahrlos allein bewältigen und 
ausreichend Spielflächen nutzen können. Laut einer Umfrage der 
BHW Bausparkasse kritisieren aber besonders junge Eltern, dass 
ihre Kinder im Straßenverkehr nicht genügend geschützt sind.

57 Prozent der Eltern unter 35 Jahren sorgen sich wegen der Gefah-
ren des Auto- verkehrs im direkten Wohnumfeld um die Sicherheit 
ihrer Kinder. Fast jeder Zweite (48 %) in dieser Gruppe kritisiert, 
dass Kindergarten oder Schule für sein Kind allein schlecht zu er-
reichen ist, zeigt die repräsentative Online-Erhebung, die YouGov 
für die BHW Bausparkasse durchgeführt hat. Zudem fehlt es 44 Pro-
zent der Befragten an nahen Parks und Grünanlagen zum Spielen.

Politische Unterstützung? Fehlanzeige.

„Von der kommunalen Politik fühlen sich viele junge Eltern in 
diesen Fragen häufig im Stich gelassen. Für 60 Prozent wird an 
ihrem Heimatort nicht genug für famili- enfreundliches Woh-
nen unternommen. „Eltern beobachten sehr genau, in wel-
chen Städten und Kommunen ein familiengerechtes Wohnen 
auf der Agenda steht“, sagt Dietmar König, Sprecher des Vor-
stands der BHW Bausparkasse. Zu einem attraktiven Umfeld 
gehören dabei nicht nur bezahlbare Wohnungen. „Die Politik 
vor Ort hat es in der Hand, die Attraktivität zu steigern, um 
junge Familien zur Ansiedlung zu bringen.“

Das Beste aus beiden Welten

Eine ideale Wohnsituation 
für ihre Kinder erwartet eine 
knappe Mehrheit der Eltern 
insgesamt am ehesten in der 
Vorstadt. 42 Prozent sind der 
Meinung, hier das Beste aus 
beiden Welten zu finden. 38 
Prozent sehen das Dorf als 
besonders geeignet für Fa-
milien. Und nur 20 Prozent 
votieren für die Großstadt. 
Auffällig ist, dass Eltern, die 
mit ihrem Nachwuchs bereits 
in einem dörflichen Umfeld 
leben, ihre Wohnsituation 
mit überwältigender Mehr-
heit für ideal halten. Nicht 
einmal ein Prozent von ihnen 
hält die Großstadt für geeig-
neter. An der Befragung nah-
men insgesamt 2.084 Per- 
sonen ab 18 Jahren teil.

www.bhw.de

Maaseweg 3  |  Mielkendorf
Telefon: 04347. 57 74
info@kowalski-maler.de
www.kowalski-maler.de

Qualität, die man sieht.
Handwerk, das überzeugt., das überzeugt.

Südring 83 · 24222 Schwentinental
Tel.: 04 31-7 99 70-0 · Fax: 04 31 -7 99 70-50 · www.sbs-kiel.de

Buchhaltung, Steuererklärungen, 
Jahresabschluss & Co.
Unsere Kanzlei steht Ihnen in 
allen Belangen zur Seite. 
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1) Angebot im 
ALLEINAUFTRAG!

TRAUMIMMOBILIEN IN SPANIEN

LA MARINA, ALICANTE
Appartements mit 2 Schlafzimmern, 2 Bädern, Möblierung, Meerblick, Tiefgaragen-
stellplatz und Gemeinschaftspool, ab 78 m²  konstruierte Fläche, Einbauküche, Terrasse, 
Vorinstallation Klimaanlage, Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!   zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 246.000,–

HAMAN231A01

DAYA NUEVA, ALICANTE
Doppelhaus-Villen mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, Gäste-WC, Dachterrasse, 
Kfz-Stellplatz und optionalem Privatpool, ab 109 m² konstruierte Fläche,
195 m²  – 219 m² Grundstück, Vorinstallation Klimaanlage, Einbauküche, teilmöbliert, 
Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. MwSt. 10 % (IVA) € ab 399.900,–

 HA-DNN-120-D01

LOS ALCÁZARES, MURCIA
Penthouse-Wohnungen mit 2 Schlafzimmern, 2 Bädern, Dachterrasse, Gemein-
schaftspool und Tiefgaragenstellplatz im La Serena Golf Komplex, ab 137 m² konstr.
Fläche, Vorinstallation Klimaanlage, Wärmepumpe, teilmöbliert, Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 339.900,–

HA-LAN-436-A03

SAN JUAN DE LOS TERREROS, ALMERÍA
Wohnungen mit 2 Schlafzimmern, 1 - 2 Bädern, Tiefgaragenstellplatz und 
Gemeinschaftspool, nur 500 m vom Strand, ab 72 m² konstruierte Fläche, 
überdachte Terrasse oder Balkon, Gemeinschaftsbereiche, Vorinstallation Klimaanlage, 
Einbauküche, teilmöbliert, Erstbezug, Energieklasse in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % MwSt. (IVA) ab € 185.000,–

HA-STN-146-A03

SAN JUAN DE LOS TERREROS, ALMERÍALA MATA, ALICANTE
Maisonette-Wohnung mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, 2 Kfz-Stellplätzen, 
Gemeinschaftspool und Meerblick nur 100 m vom Strand, ca. 135 m²  konstruierte 
Fläche, Klimaanlage, Arbeitsbereich, Abstellraum, Einbauküche, möbliert, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 470.000,–

NOPA-1250

LA NUCIA, ALICANTE
Reihenhäuser mit 4 Schlafzimmern, 3 Bädern, Gäste-WC, Meerblick, Klimaanlage, 
Kfz-Stellplatz und Gemeinschaftspool, ab 157 m² konstruierte Fläche, 
46   – 113 m² Grundstück, Einbauküche, teilmöbliert, Erstbezug, EA in Arbeit 

Für den Käufer provisionsfrei!   zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 457.000,–

HALNN130R01

Als Familien-Unternehmen mit Eigentümern aus Bremen 
und Hamburg stehen wir unseren Kunden nun bereits ein 
Vierteljahrhundert mit Rat und Tat zur Seite. 
Unser Angebot umfasst sämtliche Neubau-Projekte an der 
Costa Blanca (Villen, Reihenhäuser, Appartements) sowie 
eine große Zahl von Wiederverkaufsobjekten in allen 
Lagen und zu unterschiedlichen Preisen. 

Unser Motto: Jeder soll seine Spanien-Immobilie mit uns 
fi nden können – ob mit großem Budget oder zum kleinen 
Preis. Beraten und begleitet (auch noch nach der Kaufab-
wicklung!) werden Sie dabei von einem familiären Team, 
bei dem Freundlichkeit, Kompetenz und Service seit jeher 
großgeschrieben werden. 

Der Kontakt in Deutschland wird 
hergestellt durch Mattis Hansen:

E-Mail: hansen@stoeben.de 
Telefon: 0431 6640320

Su Casita, S.L., Urb. La Marina, 
Calle Atenas, 59
03177 San Fulgencio (Alicante)

Ihre Spanien-Immobilie: 
Gekauft mit deutscher Verlässlichkeit und hanseatischer Kaufmanns-Tradition

Suchen Sie nach Ihrer 
Traumimmobilie in Spanien? 

SU CASITA – seit mehr als 25 Jahren Ihr 
Spezialist für Neubau- und Bestandsimmobilien 
an der Costa Blanca und auf Mallorca.

ORIHUELA COSTA, ALICANTE
Premium-Einfamilienhaus in Residencial Montegolf mit Meer- und Golfblick, 
ca. 162 m²konstruierte Fläche, ca. 200 m² Grundstück, 3 Terrassen, Einbauküche, 
Garage, Pool, Keller, Klimaanlage, teilmöbliert, Baujahr 1999, Energieklasse E

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 245.000,–

UBR-1986

ORIHUELA COSTA, ALICANTE

VIRE-5893

BENIJÓFAR, ALICANTE
Moderne Villa mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, Privatpool und Kfz-Stellplatz,
ca. 124 m² konstruierte Fläche, ca. 404 m² Grundstück, Einbauküche, Klimaanlage, 
Alarmanlage, teilmöbliert, neuwertig, Baujahr 2023, Energieklasse in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 569.500,–
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1) Angebot im 
ALLEINAUFTRAG!

TRAUMIMMOBILIEN IN SPANIEN

LA MARINA, ALICANTE
Appartements mit 2 Schlafzimmern, 2 Bädern, Möblierung, Meerblick, Tiefgaragen-
stellplatz und Gemeinschaftspool, ab 78 m²  konstruierte Fläche, Einbauküche, Terrasse, 
Vorinstallation Klimaanlage, Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!   zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 246.000,–

HAMAN231A01

DAYA NUEVA, ALICANTE
Doppelhaus-Villen mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, Gäste-WC, Dachterrasse, 
Kfz-Stellplatz und optionalem Privatpool, ab 109 m² konstruierte Fläche,
195 m²  – 219 m² Grundstück, Vorinstallation Klimaanlage, Einbauküche, teilmöbliert, 
Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. MwSt. 10 % (IVA) € ab 399.900,–

 HA-DNN-120-D01

LOS ALCÁZARES, MURCIA
Penthouse-Wohnungen mit 2 Schlafzimmern, 2 Bädern, Dachterrasse, Gemein-
schaftspool und Tiefgaragenstellplatz im La Serena Golf Komplex, ab 137 m² konstr.
Fläche, Vorinstallation Klimaanlage, Wärmepumpe, teilmöbliert, Erstbezug, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 339.900,–

HA-LAN-436-A03

SAN JUAN DE LOS TERREROS, ALMERÍA
Wohnungen mit 2 Schlafzimmern, 1 - 2 Bädern, Tiefgaragenstellplatz und 
Gemeinschaftspool, nur 500 m vom Strand, ab 72 m² konstruierte Fläche, 
überdachte Terrasse oder Balkon, Gemeinschaftsbereiche, Vorinstallation Klimaanlage, 
Einbauküche, teilmöbliert, Erstbezug, Energieklasse in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % MwSt. (IVA) ab € 185.000,–

HA-STN-146-A03

SAN JUAN DE LOS TERREROS, ALMERÍALA MATA, ALICANTE
Maisonette-Wohnung mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, 2 Kfz-Stellplätzen, 
Gemeinschaftspool und Meerblick nur 100 m vom Strand, ca. 135 m²  konstruierte 
Fläche, Klimaanlage, Arbeitsbereich, Abstellraum, Einbauküche, möbliert, EA in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 470.000,–

NOPA-1250

LA NUCIA, ALICANTE
Reihenhäuser mit 4 Schlafzimmern, 3 Bädern, Gäste-WC, Meerblick, Klimaanlage, 
Kfz-Stellplatz und Gemeinschaftspool, ab 157 m² konstruierte Fläche, 
46   – 113 m² Grundstück, Einbauküche, teilmöbliert, Erstbezug, EA in Arbeit 

Für den Käufer provisionsfrei!   zzgl. MwSt. 10 % (IVA) ab € 457.000,–

HALNN130R01

Als Familien-Unternehmen mit Eigentümern aus Bremen 
und Hamburg stehen wir unseren Kunden nun bereits ein 
Vierteljahrhundert mit Rat und Tat zur Seite. 
Unser Angebot umfasst sämtliche Neubau-Projekte an der 
Costa Blanca (Villen, Reihenhäuser, Appartements) sowie 
eine große Zahl von Wiederverkaufsobjekten in allen 
Lagen und zu unterschiedlichen Preisen. 

Unser Motto: Jeder soll seine Spanien-Immobilie mit uns 
fi nden können – ob mit großem Budget oder zum kleinen 
Preis. Beraten und begleitet (auch noch nach der Kaufab-
wicklung!) werden Sie dabei von einem familiären Team, 
bei dem Freundlichkeit, Kompetenz und Service seit jeher 
großgeschrieben werden. 

Der Kontakt in Deutschland wird 
hergestellt durch Mattis Hansen:

E-Mail: hansen@stoeben.de 
Telefon: 0431 6640320

Su Casita, S.L., Urb. La Marina, 
Calle Atenas, 59
03177 San Fulgencio (Alicante)

Ihre Spanien-Immobilie: 
Gekauft mit deutscher Verlässlichkeit und hanseatischer Kaufmanns-Tradition

Suchen Sie nach Ihrer 
Traumimmobilie in Spanien? 

SU CASITA – seit mehr als 25 Jahren Ihr 
Spezialist für Neubau- und Bestandsimmobilien 
an der Costa Blanca und auf Mallorca.

ORIHUELA COSTA, ALICANTE
Premium-Einfamilienhaus in Residencial Montegolf mit Meer- und Golfblick, 
ca. 162 m²konstruierte Fläche, ca. 200 m² Grundstück, 3 Terrassen, Einbauküche, 
Garage, Pool, Keller, Klimaanlage, teilmöbliert, Baujahr 1999, Energieklasse E

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 245.000,–

UBR-1986

ORIHUELA COSTA, ALICANTE

VIRE-5893

BENIJÓFAR, ALICANTE
Moderne Villa mit 3 Schlafzimmern, 2 Bädern, Privatpool und Kfz-Stellplatz,
ca. 124 m² konstruierte Fläche, ca. 404 m² Grundstück, Einbauküche, Klimaanlage, 
Alarmanlage, teilmöbliert, neuwertig, Baujahr 2023, Energieklasse in Arbeit

Für den Käufer provisionsfrei!      zzgl. 10 % GrESt. (ITP) € 569.500,–
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5 Tipps zur Frühjahrspflege von Immobilien
Derzeit sind viele Haushalte damit be-
schäftigt, Haus und Hof wieder in Schuss 
zu bringen. Mit ein paar wenigen Handgrif-
fen und einem aufmerksamen Auge kann 
auch der Laie schnell sein Haus pflegen 
und so den Wert der Immobilie mindes-
tens erhalten, wenn nicht sogar steigern. 
Der Immobilienverband Deutschland IVD 
gibt fünf konkrete Empfehlungen zur 
Frühjahrspflege von Immobilien.

Schäden erkennen und beheben: 
Dach und Keller leisten am meisten

Viele Schäden können mit bloßem Auge 
erkannt werden. Hier sollten die oft ver-
hältnismäßig geringen Kosten zur Instand-
setzung nicht gescheut und der Schaden 
sofort ausgebessert werden. Dazu zählen 
beispielsweise Verunreinigungen, ge-
sprungene Dachziegel, leckende Dachrin-
nen oder andere geringe Abnutzungser-
scheinungen. Kleine Risse im Mauerwerk, 
undichte Fenster und andere Verschleiß-
materialien können meistens sehr schnell 
und günstig wieder in Stand gesetzt oder 
ausgetauscht werden. Ansonsten kann es 
zu hohen Folgeinvestitionen und erhebli-
chen Einschränkungen im Alltag kommen.

Das Dach und der Keller beziehungsweise 
die Gründung des Hauses müssen dabei 
mit besonderer Sorgfalt in Augenschein 
genommen werden. Hier kann es zu den 
größten Schäden kommen. Auf dem Dach 
sammeln sich die Überreste des vergan-
genen Jahres und wirken belastend auf 
die Substanz des Hauses ein. Dachrinnen 
sollten gereinigt, das Dach augenschein-
lich auf seine Dichtheit überprüft und 

andere Verschmutzungen oder Fremd-
körper als Vorbeugungsmaßnahme vom 
Dach entfernt werden. Im unteren Bereich 
des Hauses entstehen Schäden, etwa 
wenn im Winter der Schnee an die Haus-
wand gekehrt wird. Wenn dieser wieder 
schmilzt, werden die Materialien enor-
men Belastungen ausgesetzt.

Ist es zu einem Schaden gekommen, ist 
der Laie gut beraten, ein Fachunterneh-
men zu beauftragen, da dieses die Ar-
beiten oft viel schneller, kostengünstiger 
und sicherer ausführen. Bei substanziel-
len Beschädigungen des Hauses ist es 
immer ratsam, einen Gutachter hinzuzu-
ziehen, der das volle Ausmaß feststellt 
und bei der Lokalisierung von Ursachen 
beratend zur Seite steht.

Richtig lüften

Immer wieder ein akutes Problem ist die 
Bildung von Schimmel, entweder verur-
sacht durch eine falsche Belüftung oder 
dadurch, dass ins Mauerwerk Feuchtig-
keit eingedrungen ist. Richtig lüften ist 
bei Vorbeugung von Schimmel unerläss-
lich. Hierfür ist das Frühjahr der ideale 
Zeitraum. Denn die kalte Luft, die hinein-
strömt, wärmt sich auf, bindet Feuchtig-
keit und trägt diese wieder aus dem Haus. 
So ist eine ideale Luftzirkulation gegeben. 
Dies ist besonders ratsam für Kellerräume 
und solche Flächen im Haus, die im Winter 
kaum benutzt wurden. An besonders hei-
ßen Tagen im Sommer sollte nicht zu viel 
gelüftet werden, da ansonsten die Feuch-
tigkeit in das Haus hineinströmt und ge-
nau das Gegenteil erreicht wird.

Schleswig-Holstein, Hamburg, Bremen, Niedersachen, Mecklenburg-Vorpommern

Advertorial

Reinigung und Pflege von Oberflächen

Eine Maßnahme, die ohne weiteres auch 
Laien übernehmen können und die vor 
allem der Optik dient, ist das Reinigen 
von Stein- oder Metallelementen an der 
Fassade oder im Außenbereich. Beschlä-
ge und Fensterrahmen, Fensterbänke 
oder Balkonarmaturen können nach dem 
Winter Pflege gebrauchen. Dasselbe gilt 
selbstverständlich für Holzflächen, etwa 
auf Terrassen, die mit einer entsprechen-
den Politur wetterbeständig behandelt 
werden sollten. Die meisten Oberflächen 
können leicht mit einem Hochdruckrei-
niger oder einer herkömmlichen Bürste 
aufgefrischt werden. Besonders empfind-
liche Oberflächen wie weiche Holzarten 
oder vom Strahl des Hochdruckreinigers 
unterspülbare Fliesen müssen allerdings 
mit der nötigen Behutsamkeit behandelt 
werden.

Gartenleitungen ordentlich durchspülen

Wasseranschlüsse und Gartenleitungen 
müssen nach der Stilllegung im Winter 
vor der ersten Nutzung gründlich durch-
gespült werden, um eventuellen Keimbe-
fall zu vermeiden. Gleichzeitig kann dabei 
auch geprüft werden, ob Außenleitungen 
über den Winter – etwa durch Frost oder 
Rost – undicht geworden sind. Das ist 
leicht erkennbar: Gibt es irgendwo eine 
undichte Stelle, dreht sich die Wasseruhr 
trotz geschlossenem Hahn munter weiter.

Maßnahmen geschickt kombinieren: 
staatliche Förderung nutzen

Liegen die letzten Sanierungsmaßnah-
men schon einige Zeit zurück, bietet es 
sich an, diese mit den Instandsetzungs-
maßnahmen im Frühjahr zu kombinie-
ren. Mögliche Instandsetzungen an der 
Dachrinne könnten mit Dämmarbeiten 
am Dach kombiniert werden, für die es 
ggf. sogar staatliche Zuschüsse gibt und 
die zu einer besseren Energieeffizienz 
im Hausbetrieb führen können. Undichte 
Türen oder Fenster sollten ebenfalls so 
schnell wie möglich wieder in Stand ge-
setzt werden. Sicherheitsmaßnahmen wie 
neue Schlösser, Türriegel oder ähnlicher 
Einbruchschutz können ebenfalls in Form 
von KfW-Krediten gefördert werden.

www.ivd.net
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2)      Alle Mieten zzgl.

NK/HK/KT
1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

In einer der ältesten Städte Holsteins befi ndet sich unser Regionalbüro Itze-
hoe in der Kirchenstraße 2.

Nachdem wir 1997 unser zweites Regionalbüro in Itzehoe eröffneten, konnten wir 
2012 neue und größere Räume beziehen. Mit jahrelanger Erfahrung und Umgebungs-
kenntnissen stehen wir unseren Kunden in den Bereichen Verkauf und Vermietung von 
sowohl Wohn- als auch Gewerbeimmobilien und Kapitalanlagen, Bewertung und 
Gutachtenerstellung sowie Verwaltung von Immobilien inklusive der WEG-Verwaltung 
zur Seite.

Schauen Sie gerne bei uns vorbei. 

BÜRO ITZEHOE
Kirchenstraße 2

REGION ITZEHOE Tel. 04821 6797-0

HEIDE
EFH mit 2 Einheiten: Lebens- und Arbeitsraum, ca. 
136,6 m2 Wfl., ca. 680 m2 Grdst., 8 Zi., Gäste-WC, Keller, 
2 Duschbäder/Wcs, Wannenbad/WC, 2 Terrassen, 
Stellplätze, Garage, Bj. 1966, Öl, (B) 288,5 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei! € 395.000,– 1)

OS 0005

NORTORF
Landhaus: Alleinlage in der Nähe von Wilster teilweise 
unter Reet, ca. 149,8 m2 Wfl. ca. 5.973 m2 Grdst., Werk-
statt, 3 Terrassen, Garage, 2 Nebengelasse, Speisekammer, 
Wintergarten, Kamin, Baujahr 1900, Öl, (B) 230,9 kWh, G

Für den Käufer provisionsfrei! € 345.000,– 1)

OS 0275

HOHENLOCKSTEDT
Baugrundstück mit positivem Bauvorbescheid in 
exponierter Lage, ca. 3.262 m2 Grundst., nach § 34 
BauGB bebaubar, positiver Bauvorbescheid aus 2023 für 
8 Doppelhaushälften,

Für den Käufer provisionsfrei! € 550.000,– 1)

OS 0042

MARNE
2-Zimmer-Wohnung zu vermieten – 
sofort bezugsfrei, ca. 65 m2 Wohnfläche,
Balkon, Duschbad/WC, Stellplatz, 
Schuppen, Einbauküche, Baujahr 1910, Öl,
(B) 117 kWh, D

Für den Mieter provisionsfrei! 
                    NKM € 500,– 2)

OS 0293

BRUNSBÜTTEL
Erste Kaltmiete geschenkt! 4-Zi.-Whg mit 
Balkon im Kurt-Schumacher-Ring 23,
EG, ca. 98,86 m² Wohnfl., Gäste-WC, 
Wannenbad/WC, Garage anmietbar, 
Baujahr 1980, Gas, (B) 103,3 kWh, D

Für den Mieter provisionsfrei! 
                     NKM € 742,– 2)

OS 0142

ITZEHOE
Itzehoe Hafen zu vermieten: Büroflächen 
mit historischem Flair, ca. 734 m2 Nutzfl.,
5 Etagen, 27 Zi., Fahrstuhl, Stellplätze 
verfügbar und fest anmietbar, Empfangs-
bereich, Baujahr 1960, Gas, (B) 270,9 
kWh, Strom 24,3 kWh H

Für den Mieter provisionsfrei! 
                NKM € 3.950,– 2)

BRUNSBÜTTEL
Eine Kaltmiete gespart: Kurt-Schuma-
cher-Ring 5, 1. OG, ca. 57,98 m² Wfl., 
2 Zimmer, Wannenbad/WC, Balkon, 
Garage anmietbar, Baujahr 1980, Gas, 
(B) 103,3 kWh, D

Für den Mieter provisionsfrei! 
                    NKM € 493,– 2)

BRUNSBÜTTEL

OS 0048 OS 0140

VERMIETUNG VERMIETUNG VERMIETUNG VERMIETUNG
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1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

REGION KIEL  Tel. 0431 66403-0

KIEL  SUCHSDORF
Ihr Bungalow-Traum – großes Grundstück in Top Lage, 
99,09 m² Wfl., 4 Zi., 1.220 m² Grdst., Terrasse, EBK, 
3 Garagen, Keller, Duschbad/WC, Wannenbad/WC, 
Wintergarten, Kamin, Bj. 1963, Gas, (B) 362,8 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei!         € 529.000,– 1)

OS 0018

KIEL  SUCHSDORF
Seltene Gelegenheit – EFH mit großem Garten, 
ca. 88 m² Wfl., 6 Zi., ca. 1.038 m² Grdst., 2 Garagen, 
Gäste-WC, Duschbad/WC, Wannenbad/WC, 2 Stellpl., 
Terrasse, Baujahr 1948, Öl, (B) 576,67 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei!         € 395.000,– 1)

OS 0079

KIEL  HASSELDIEKSDAMM
Geräumiges Reihenmittelhaus mit Garten, Terrasse 
und Garage,103,19 m² Wohnfläche, 208 m² Grund-
stücksfläche, 4 Zimmer, Vollbad, Keller, Baujahr 1966, 
Öl, (B) 223.9 kWh, G 
        
Für den Käufer provisionsfrei! € 299.000,– 1)

OS 0010

KIEL - SUCHSDORF
Attraktives Baugrundstück – EFH-Bungalow mit 
Flachdach möglich, ca. 610 m² Grundstück, 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 568, GRZ 0,3: 
max. 30 % der Grundstücksfl. dürfen bebaut werden

Für den Käufer provisionsfrei!      € 264.500,– 1)

OS 0240

WESTENSEE  NÄHE KIEL
Reihenmittelhaus mit Terrasse und zwei Stellplätzen,
115,20 m²Wohnfläche, 1.379 m² Grundstück, 3 Zim-
mer, offene Küche mit Einbauküche, Gäste-WC, Dusch-
bad/WC, Keller, Baujahr 1979, Öl, (V)107,8 kWh, D

Für den Käufer provisionsfrei! € 329.000,– 1)

KIEL  ELMSCHENHAGEN
Gepflegtes Reihenendhaus in zentraler Lage, 
ca. 111 m² Wfl., 4 Zi., ca. 364 m² Grdst., 2 Stellpl., EBK, 
Gäste-WC, Duschbad/WC, Gartenhäuschen, Kamin, 
2 Terrassen, Keller, Bj. 1952, Gas, (B) 232,3 kWh, G

Für den Käufer provisionsfrei!         € 349.000,– 1)

OS 0078

OS 0103

RENDSBURG
Gepflegtes Einfamilienhaus – Ihr neues Zuhause zum Wohlfühlen, 
ca. 117 m2 Wohnfläche, ca. 568 m2 Grundstück, 4 Zimmer, Terrasse, Balkon, Keller, 
Gäste-WC, 2 Badezimmer, Kamin, Baujahr 1951, Wärmepumpe, Öl, (B) 327,5 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei! € 299.000,– 1)

WESTENSEEWROHE BEI KIEL
Renovierungsbedürftiges Endreihenhaus – großes Traumgrundstück mit viel Potenzial, 
ca. 120 m2 Wohnfläche, ca. 1.330 m2 Grundstück, 4 Zimmer, Terrasse, Gäste-WC, 
Keller, 2 Badezimmer, Kamin, 3 Stellplätze, Baujahr 1790, Gas, (B) 326,1 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei! € 350.000,– 1)

OS 0016 OS 0017
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In der nördlichsten kreisfreien Stadt Deutschlands an der Grenze zu 
Dänemark liegt unser Regionalbüro Flensburg in der „Große Straße 46“. 

Seit 1988 bietet unser Team aus engagierten und professionellen 
Mitarbeitern in Flensburg alle Leistungen eines Maklerbüros. Hierzu gehören der 
Verkauf und die Vermietung von sowohl Wohn- als auch Gewerbe immobilien und 
Kapitalanlagen, die Bewertung und Gutachtenerstellung sowie die Verwaltung von 
Immobilien inklusive der WEG-Verwaltung.

Schauen Sie gerne bei uns vorbei.

BÜRO FLENSBURG
Große Straße 46

REGION FLENSBURG Tel. 0461 14114-0

Zentral-Büro Kiel Schülperbaum 31 · 24103 Kiel · Tel. 0431 66403-0
Mehr Infos zur OSI-Nr. unter www.stoeben.de www.stoeben.de

2)      Alle Mieten zzgl.

NK/HK/KT
1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

0431 6640344 0431 6640344

Für einen alleinstehenden Mann suchen wir 
eine barrierearme ETW mit Aufzug und Balkon

Für einen Bauherrn suchen wirein Grundstück
ab 700 m² mit positiver Bauvoranfrage in S-H

Ein Investor sucht ein Wohn- und Geschäftshaus 
mit stabiler Ertragssituation in Schleswig-Holstein

Für ein Steuerbüro suchen wir Büroräume 
mit Empfang, 3 Arbeitszimmern und Stellplätzen

Für ein kinderloses Ehepaar suchen wir ein 
Reihenhaus mit Garten und ruhiger Nachbarschaft

Ein Paar mit Wohnmobil sucht ein EFH mit 
Doppelcarport oder einem großen Stellplatz

Messung nach DGUV V3
Nachtkoppel 6 · 24220 Flintbek · Tel.: 0 43 47-809 22 33

Mobil: 0 15 20/19 03 252 · Fax: 0 43 47-809 22 44
eMail: elektrotechnik@joerg-guenther.de · www.elektrotechnik-joerg-guenther.de
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2)      Alle Mieten zzgl.

NK/HK/KT
1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

REGION LÜBECK    Tel. 0451 70279-0

EUTIN
Wohnungspaket: 4 vermietete ETW+Balkon+Stellplatz (51,4% MEA),
die 4 Sondereigentumseinheiten befinden sich in einem 2001 errichteten, 
gepflegten Massivbau mit Kalksandsteinmauerwerk und rotbraunem Vormau-
erziegel. Stahlbetontreppen mit Fliesenbelag führen bis in den ausgebauten 
Spitzboden, wo sich neben privaten Abstellräumen ein gemeinschaftlicher 
Wasch- und Trocken raum sowie der Heizungsraum befinden. Das gedämmte 
Kehlbalkendach ist mit roten Ziegeln gedeckt. Isolierverglaste Kunststofffenster 
sind vorhanden. Dank Baujahr, hochwertiger Ausführung und laufender Pflege 
befindet sich das Gebäude in sehr gutem Zustand. Ein Keller ist nicht vorhanden. 
Das 1.057 m² große Hinterliegergrundstück verfügt über ein Fahrrecht über das 
Vorderliegergrundstück. Laut Teilungserklärung bestehen neun Wohneinheiten 
auf drei Etagen. Jede ist einem Stellplatz auf dem vorgelagerten Hof zugeordnet. 
Die angebotenen vier Einheiten bilden mit 514/1000 Miteigentumsanteilen die 
einfache Mehrheit nach Wertprinzip. Die WEG wird professionell verwaltet.

Eckdaten: ca. 363 m2 Wfl., 11 Zimmer, vollvermietet, Bj. 2001, Gas, (V) 63,1 kWh, B

Für den Käufer provisionsfrei! € 1.000.000,– 1)

EUTIN
INVESTOREN HIGHLIGHT: Wohn- u. Geschäftshaus 7 WE + Gewerbe + Parkplatz,
Attraktive Kapitalanlage mit stabilem Mietertrag, als RENTENBAUSTEIN oder 
Investment für die nächste Generation, oder die Möglichkeit des SCHNELLEN 
ABVERKAUFS und Aussicht auf GEWINNOPTIMIERUNG – diese Immobilie 
bietet Ihnen beide Möglichkeiten! Als wichtiger Faktor für die Rentabilität eines 
Wohn- und Geschäftshauses ist die Voraussetzung einer guten Nutzungskonzep-
tion, die Mischung aus einer attraktiven Gewerbefl. als Büro, sowie komfortablen 
Whg., gegeben und sorgt für eine hohe Auslastung und stabile Einnahmen. 
Neben der Nutzung als Renditeanlage mit Zukunft bietet sich die Option des Ab-
verkaufs einzelner oder mehrerer Einheiten. Das Gebäude wurde bereits gemäß 
WEG in einzelne WE sowie eine Gewerbefl. aufgeteilt. Die Teilungserklärung 
und der Aufteilungsplan liegen uns selbstverständlich vor, sodass Sie sogleich mit 
der Gewinnoptimierung Ihrer neuen Wertanlage starten können.

Eckdaten: ca. 926,3 m² Gesamtfläche, ca. 1.326 m2 Grundstück, Baujahr 2002, 
Gas, (V) 81,4 kWh, C

Für den Käufer provisionsfrei! € 2.365.000,– 1)OS 0141

In der „Stadt der sieben Türme“ haben wir 1999 An der Obertrave 15,
in historischem Ambiente, unser Regionalbüro für Lübeck und das 
südwestliche Schleswig-Holstein eröffnet.

Das Lübecker Team ist Ihr qualifi zierter Ansprechpartner für Wohnimmobilien, 
Gewerbefl ächen und Kapitalanlagen. Unsere Leistungen umfassen Verkauf, Ver-
mietung und Verwaltung von Immobilien, inklusive der WEG-Verwaltung sowie 
die Bewertung von Immobilien und das Erstellen von Gutachten.

Schauen Sie gerne bei uns vorbei. 

BÜRO LÜBECK
An der Obertrave 15

OS 0097

Ihr OTTO  STÖBEN-Team
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Zweckentfremdungsverbot wird nicht ausgehebelt
Ein zu Wohnzwecken errichtetes Gebäude bleibt auch dann 
dieser Nutzung unterworfen, wenn es durch bewussten jahre-
langen Leerstand allmählich verfallen ist. So hat es nach Infor-
mation des Infodienstes Recht und Steuern der LBS die Fachge-
richtsbarkeit entschieden.

Der Fall: Eine Bauentwicklungsgesellschaft hatte ein Mehrfami-
lienhaus erworben. Trotz einer behördlichen Genehmigung zur 
Instandsetzung geschah viele Jahre lang nichts. Das Objekt war 
bewusst dem Verfall preisgegeben. Schließlich wandte sich die 
Firma an das zuständige Amt, um die Genehmigung zum Abriss 
zu erhalten. Begründung: Die Immobilie sei nicht mehr zur dauer-
haften Wohnnutzung geeignet. Die Behörde lehnte das ab.

Das Urteil: Das Verwaltungsgericht wies die Beschwerde 
der Bauentwicklungsgesellschaft gegen die Entscheidung 
des Amtes ab. Es sei nicht ausreichend dargelegt, dass das 
Objekt mit einem objektiv zumutbaren Aufwand nicht doch 
saniert und wieder seinem ursprünglichen Wohnzweck zu-
geführt werden können. Beider Berechnung der Rentabilität 
einer Sanierung dürfe die Verteuerung durch den selbstver-
schuldeten Verfall nicht einbezogen werden.

www.lbs.de

Segeberger Landstr. 1d  – 24145 Kiel
Tel. 0431 231474 – lange@anschuetzteam.de

- Holz- und Bautenschutz
- Taubenproblematiken 
- Schimmelpilzbekämpfungen

Unsere Leistungen umfassen im Kern:

-  Schädlingsbekämpfung 
(Nager und Insekten)

- Desinfektion 
- Entsorgungen aller Art

Saarbrückenstraße 54
24114 Kiel (ADAC-Haus)
luetgebrune@t-online.de

Tel.: 0431 66179-0
Fax: 0431 66179-21

L U E T G E B RU N E
A N W A LT S K A N Z L E I

Tätigkeitsschwerpunkte
Maklerrecht
Mietrecht
Bau- und Architektenrecht

DR. STEFAN LUETGEBRUNE
Member of GMAA
(Vereinigung für Deutsche Seeschiedsgerichtsbarkeit)
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Ihr Immobilienmakler vor Ort in der schönen Probstei

In der idyllischen Probstei im Kreis Plön, etwa 20 km nordöstlich der Landes-
hauptstadt Kiel, wurde 2019 das Schönberger Regionalbüro als siebtes Büro der 
OTTO STÖBEN GmbH eröffnet. Die besondere Lage am Ostseestrand verleiht 
dieser Gemeinde einen einzigartigen Charme. Vor Ort stehen Ihnen Christian 
Sindt und Mattis Hansen als kompetente Ansprechpartner für den Verkauf und 
die Vermittlung von Immobilien zur Verfügung.

Besuchen Sie uns gerne – wir unterstützen Sie zuverlässig und professionell bei 
allen Fragen rund um Ihre Immobilie.

BÜRO SCHÖNBERG
Knüll 1

REGION SCHÖNBERG Tel. 04344 4109400

Zentral-Büro Kiel Schülperbaum 31 · 24103 Kiel · Tel. 0431 66403-0
Mehr Infos zur OSI-Nr. unter www.stoeben.de www.stoeben.de

1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

WENDTDORF
Renditestarkes Apartment im SlowDown Hotel Wendtorf, 
ca. 21 m2 Wohnfläche, 1 Zimmer, private Dampfsauna, 2 Regenduschen, Elektrokamin, 
Kaffee- und Teestation, Balkon mit Ostsee- und Weitblick, voll ausgestattete Küche, 
Fahrstuhl vorhanden, Baujahr 2024, Wärmepumpe, (B) 183 kWh, B

Für den Käufer provisionsfrei! € 226.909,– 1)

LABOE
Meerblick inklusive: Renoviertes Einfamilienhaus, ca. 165 m2 Wohnfläche,
ca. 796 m2 Grundstück, 6 Zimmer, Kamin, 1 Garage, 2 Stellplätze, Keller, Terrasse, 
Gäste-WC, Küche mit Einbauküche, Dachboden, Küche mit Küchenzeile, 
2 Duschbäder/WCs, 2 Balkone, Baujahr 1968, Öl, (B) 374,3 kWh, H

Für den Käufer provisionsfrei! € 695.000,– 1)

OS 0152OS 0224

Fenster und 
Türen nach Maß.

Tischlerei Kurt Fornefett GmbH aus Melsdorf
Tel: 04340 509   I   www.fornefett.de

Anzeige Fornefett 92 x 50mm Fenster u. T. 11.20.indd   1 06.11.20   11:45

Wir führen für Sie aus:
Fenstermontagen, Türmontagen, Holzfußböden, 

Außenrollläden, Holzterrassen, Carports, 
Gartenhäuser, Möbelmontagen und Reparaturen

www.ostsee-tischlerei.de
Tel: 0431 2601770 

MALTE NAGEL – TEICHKOPPEL 4-6 – 24229 DÄNISCHENHAGEN
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darf, um aus den Umständen auf das Gewollte 
zu schließen, kann die konkludente Willens-

erklärung nicht die Schriftform wahren. 
Wenn aber konkludente Willenserklärun-

gen nicht geeignet sind, die Schriftform 
zu wahren, können sie nach Auffas-
sung des OLG Celle nicht die Textform 
gemäß §§ 656 a, 126 b BGB einhalten. 
Das OLG Celle weist in den Urteils-
gründen auf die Rechtsprechung und 
Rechtslehre hin, die nicht einheitlich 

der Auffassung ist, dass es für die Ein-
haltung des Textform ausreichend sei, 

wenn der Makler unter Hinweis auf seine 
Provisionsforderung ein Objekt inseriert 

und der Kunde – per E-Mail – (nicht per Tele-
fon) um einen Besichtigungstermin bittet. Das 
OLG Celle entscheidet die Frage, ob und wann 
eine Einhaltung der §§ 656 a, 126 b BGB gege-
ben ist, in dem vorliegenden Urteil nicht son-
dern weist die Berufung des Maklers zurück, 
weil der Kunde den Maklervertrag wirksam 

widerrufen hat. Das OLG Celle lässt aber zur Sicherung der 
Einheitlichkeit der Rechtsprechung die Revision zu.

Fazit:

Das OLG Celle lässt für die entscheidende Maklerfrage, wann 
ein Nachweis- oder Vermittlungsmaklervertrag über ein Ein-
familienhaus/Eigentumswohnung abgeschlossen ist, die Ant-
wort offen und verweist auf den BGH. Das bedeutet, dass vor-
sorglich die strengste Auslegungsvariante zu empfehlen ist. 
Diese Variante verlangt, dass beide Vertragserklärungen des 
Maklers und des Kunden in Textform auf einem Schriftstück 
oder einem anderen dauerhaften Datenträger abgegeben 
werden sollten. 

Breiholdt Voscherau
Immobilienanwälte

www.breiholdt-voscherau.de

darf, um aus den Umständen auf das Gewollte 
zu schließen, kann die konkludente Willens-

erklärung nicht die Schriftform wahren. 

Provisionsforderung ein Objekt inseriert 
und der Kunde – per E-Mail – (nicht per Tele-

fon) um einen Besichtigungstermin bittet. Das 

Zur Frage, wann ein Immobilienmaklerver-
trag gemäß § 656 a BGB wirksam geschlos-
sen wird Immobilienmaklerverträge, die 
dem Textformerfordernis gemäß § 656 
a BGB unterliegen, können in form-
wirksamer Weise nicht durch ledig-
lich konkludente Willenserklärungen 
geschlossen werden.

OLG Celle, Urteil vom 02.10.2025 – 
11 U 23/25 – Revision zugelassen

Sachverhalt:

Zwischen dem Makler (Beklagter) und dem 
Kunden (Kläger) wird in konkludenter Weise 
ein Maklervertrag geschlossen. Das Landge-
richt Stade entscheidet, dass durch die wech-
selseitigen Erklärungen durch Auslegung 
anhand der §§ 133, 157 BGB konkludent der 
Abschluss des Maklervertrages zwischen den 
Parteien vereinbart ist. Der Kläger habe im E-Mail-Verkehr 
der Parteien zugestimmt, dass der Beklagte ihm zum Zwecke 
des Verkaufs des Hausgrundstücks Maklerleistungen erbrin-
gen werde und dabei gewusst, dass der Beklagte eine Pro-
vision beanspruche. Der Kunde hatte, nachdem das Objekt 
verkauft waren war, Provision an den Kläger gezahlt und ver-
langt diese klagweise zurück. Das OLG Celle gibt der Klage 
des Kunden statt und verurteilt den Makler zur Rückzahlung.

Entscheidung:

Das OLG Celle weist die Berufung des Maklers zurück und 
führt aus, dass ein wirksamer Maklervertrag vorliegend nicht 
geschlossen wurde. Ein Maklervertrag über ein Einfamilien-
haus/Eigentumswohnung kann wegen der gemäß § 656 a 
BGB vorgeschriebenen Textform nicht mehr durch konklu-
dente Willenserklärungen geschlossen werden. Da sich bei 
den konkludenten Willenserklärungen der wesentliche Erklä-
rungsinhalt gerade nicht, jedenfalls nicht ausschließlich, aus 
gesprochenen oder geschriebenen Worten ergibt, sondern 
es einer zusätzlichen Erkenntnisleistung des Empfängers und 
des Wissens um allgemein bekannte Gepflogenheiten be-

Maklerrecht

Jahrespflege
Hausmeisterservice
Entrümpelungen
Winterdienste 
und vieles mehr …

Hauptstraße 62a · 24214 Schinkel · Tel. 04346 9261696 · Mobil 0171-3157310

Inhaberin: Ann-Katrin Möller

Advertorial
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Online-Maklervertrag: Warum der Button
„zahlungspflichtig bestellen“ wichtig ist
Immer mehr Immobiliengeschäfte beginnen heute digital. Ex-
posés werden online angefragt, Besichtigungen vereinbart 
und teilweise sogar Maklerverträge über digitale Systeme ab-
geschlossen. Genau hier hat sich die Rechtslage inzwischen 
klarer definiert.

Wenn ein Maklervertrag online abgeschlossen wird, muss für 
den Kunden eindeutig erkennbar sein, dass mit dem Klick eine 
Zahlungspflicht entstehen kann. Der Gesetzgeber verlangt des-
halb eine klare und unmissverständliche Beschriftung des ent-
sprechenden Buttons. Ist diese Kennzeichnung nicht eindeutig, 
kann der Maklervertrag im schlimmsten Fall rechtlich unwirksam 
sein, selbst dann, wenn später tatsächlich eine Immobilie ver-
mittelt wurde.

So muss der Button beim Online-Maklervertrag formuliert sein

Damit ein Online-Maklervertrag rechtssicher zustande kommt, 
muss der Button eindeutig darauf hinweisen, dass mit dem Klick 
eine Zahlungspflicht entsteht. Der Immobilienverband Deutsch-
land (IVD) weist darauf hin, dass eine klare Beschriftung zwingend 
erforderlich ist.

Auch Maklersoftware muss korrekt eingestellt sein

Viele Immobilienunternehmen nutzen heute professionelle 
CRM- und Maklersysteme, über die Exposés versendet oder 
Online-Maklerverträge abgeschlossen werden. 

Makler, die Softwarelösungen wie onOffice, Propstack oder 
Flowfact einsetzen, sollten deshalb prüfen, wie die entspre-
chenden Buttons dort beschriftet sind.

In vielen Systemen lässt sich die Beschriftung individuell an-
passen. Bei onOffice beispielsweise können Makler den Text 
des Buttons selbst hinterlegen und damit sicherstellen, dass 
die gesetzlich erforderliche Formulierung verwendet wird.

Transparenz schafft Vertrauen

Die Regelung dient vor allem dem Verbraucherschutz. Inter-
essenten sollen klar erkennen können, wann sie lediglich In-
formationen anfordern und wann tatsächlich ein provisions-
pflichtiger Maklerauftrag zustande kommt.

Für seriöse Immobilienunternehmen bedeutet das vor allem 
eines: transparente Prozesse und klare Kommunikation.

Die Immobilienmakler von OTTO STÖBEN GmbH begleiten Eigen-
tümer und Interessenten seit vielen Jahren auf dem Immobilien-
markt in Schleswig-Holstein und setzen auf eine transparente 
und rechtssichere Abwicklung aller Vermittlungsprozesse.

Quelle: Immobilienverband Deutschland (IVD), Beitrag „Jetzt
‚zahlungspflichtig bestellen‘ – muss das wirklich beim Online-

Maklervertrag sein?“

www.stoeben.de

Saarbrückenstr. 54 (im ADAC-Haus)
24114 Kiel
Telefon: 0431.661 79 – 0
www.karkossa-partner.de

Notar Dr. Martin Keden

Knooper Weg 75 | 24116 Kiel 
TEL 0431 99 717 -10 

WEB www.prisma-dobrick.de

WAS AUCH IMMER PASSIERT –
WIR SICHERN IHR HAUS AB!

So könnte der Button korrekt beschriftet werden:

- „Jetzt provisionspflichtig beauftragen“
    (in der Maklerbranche etabliert)
- „Maklervertrag zahlungspflichtig abschließen“
- „Kostenpflichtig bestellen“ 
    (juristisch korrekt, aber weniger gebräuchlich)

 Diese Beschriftungen gelten dagegen als
 problematisch oder unwirksam:

- „Senden“
- „Anfrage absenden“
- „Weiter“

Der Hintergrund: Verbraucher müssen eindeutig 
erkennen können, dass sie mit dem Klick eine kos-
tenpflichtige Leistung beauftragen.

Advertorial
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  SCAN HAUS

R. Kossow & Levermann GmbH
Carl-Kossow-Straße 46
18337 Marlow

Schülperbaum 31–  33 · 24103 Kiel
0431 66403-20
info@stoeben.de
www.stoeben.de

in Zusammenarbeit mit

Anspruch auf Stellplatz: Er war mit einer 
Wohnungsnummer bezeichnet worden
Wenn im Mietvertrag für eine Wohnung davon die Rede ist, 
dass ein bestimmter Stellplatz für ein Fahrzeug mitgenutzt 
werden kann, dann darf dem Mieter dieser Platz später nicht 
einfach weggenommen werden. So urteilte nach Information 
des Infodienstes Recht und Steuern der LBS die Justiz.

(Amtsgericht Ibbenbüren, Aktenzeichen 30 C 330/20)

Der Fall: Die Eigentümerin einer vermieteten Wohnung forder-
te von ihrer Mieterin plötzlich eine monatliche Gebühr von 25 
Euro für einen von der Betroffenen bereits längere Zeit genutz-

ten PKW-Stellplatz. Weil diese nicht bezahlen 
wollte, sprach die Eigentümerin die Stellflä-
che einem anderen Mieter zu. Das wollte sich 
die ursprüngliche Nutzerin nicht bieten las-
sen und zog dagegen vor Gericht.

Das Urteil: Das Amtsgericht verpflichtete die 
Eigentümerin dazu, den Platz für den PKW 
der ursprünglichen Mieterin wieder zur Verfü-
gung zu stellen. Besagte Stellfläche sei eben-
so wie ein unstreitig mit der Wohnung verbun-
dener Kellerraum mit dem Schild „Wohnung 
Nr. 5“ versehen gewesen. „Nach dem objekti-
ven Empfängerhorizont“, so hieß es in der 
Urteilsbegründung, habe die Mieterin davon 
ausgehen können, dass ihr die Fläche zur Ver-
fügung stehe – ohne zusätzliche Kosten.

www.lbs.de
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Bundesweit breite Zustimmung für Mietpreisbremse
• Bundesbürger begrüßen Mietpreis-

bremse: 8 von 10 Deutschen befür-
worten die Verlängerung bis 2029

• Mieter befürworten das Gesetz zu 85 
Prozent, aber auch Vermieter halten 
es zu 76 Prozent für richtig

• Gleichzeitig existiert Bewusstsein für ne-
gative Auswirkungen: 66 Prozent fürch-
ten Hemmnis für Modernisierungen

Nürnberg, 27. Januar 2026. Die Bundes-
regierung baut den Mieterschutz aus: 
Im Sommer 2025 wurde die Mietpreis-
bremse bis Ende 2029 verlängert. Das 
Mietrecht II soll das Gesetz nun noch ver-
schärfen, indem unter anderem Schlupf-
löcher geschlossen werden sollen und 
stärkere Sanktionen drohen. Obwohl die 
Mietpreisbremse politisch umstritten 
ist, begrüßt eine breite Mehrheit von 80 
Prozent der deutschen Bevölkerung die 
Regelung. Unter Mietern beläuft sich die 
Zustimmung auf 85 Prozent. Aber auch 
unter den Vermietern heißen rund drei 
Viertel (76 Prozent) die Verlängerung gut. 
Das sind Ergebnisse der repräsentativen 
Studie „Wohnraummangel-Barometer 
2025“ im Auftrag von immowelt.

Ruf nach strengeren Sanktionen und Re-
gulierung von Indexmieten

Neben einer breiten Zustimmung für 
die Mietpreisbremse stößt auch eine 
strenge Bestrafung von Verstößen auf 
eine breite Mehrheit: 86 Prozent der 
Mieter und 76 Prozent der Immobilie-
neigentümer sprechen sich für schär-
fere Sanktionen gegen Vermieter aus, 
die Mietpreisvorgaben nicht einhalten. 
Insgesamt befürworten 81 Prozent der 

Deutschen härtere Sanktionen bei über-
höhten Mieten.

75 Prozent der Befragten plädieren zu-
dem dafür, Indexmieten gesetzlich zu be-
grenzen. 71 Prozent wollen eine strengere 
Regulierung von Kurzzeitvermietungen 
sowie von möblierten Wohnungen.

Allerdings sind viele Umfrageteilnehmer 
ebenfalls der Ansicht, dass auch positive 
Anreize gesetzt werden sollten: 83 Pro-
zent finden, dass Vermieter, die günsti-
gen Wohnraum anbieten, dafür steuer-
lich belohnt werden sollten.

Hohes Bewusstsein für negative Auswir-
kungen der Mietpreisbremse

Eine Mehrheit der Deutschen erkennt 
aber auch die Nachteile der Mietpreis-

bremse. Zwei Drittel befürchten, dass sie 
Modernisierungen unattraktiver macht. 
55 Prozent erwarten geringere Renditen 
bei Neuvermietungen und 53 Prozent we-
niger Planungssicherheit für Vermieter.

Über die Studie: 
Im Rahmen der repräsentativen Studie 
immowelt-Wohnraummangel-Barometer 
2025 wurden im Juni deutschlandweit 
1.000 Personen ab 18 Jahren online vom 
Marktforschungsinstitut Toluna befragt. 
Im Mittelpunkt der Befragung steht die 
aktuelle Wohnsituation in Deutschland.

www.immowelt.de

Studie
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1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

GEWERBEOBJEKTE      Tel. 0431 6640354

FLENSBURG
In repräsentativer Citylage! Helle Bürofläche im 1. 
Obergeschoss eines attraktiven Geschäftshauses mit 
rund 121,07 m², 4  Büroräume, Küche, WC, Fahrstuhl 
nicht vorhanden, Denkmalschutz

Für den Mieter provisionsfrei!             NKM € 1.250,– 2)

OS 0218

KIEL  FRIEDRICHSORT
Laden mit guter Passantenfrequenz in 1A-Lage, 
ca. 205 m² Verkaufsfl., helle, einladende Atmosphäre, 
fußläufig erreichbare Bushaltestelle, gute Anbindung 
und Erreichbarkeit, Baujahr 2001, Gas, (V) 78,1 kWh, D

Für den Mieter provisionsfrei!             NKM €1. 950,– 2)

OS 0170

KIEL  HOLTENAUERSTRASSE
Investment-Highlight in Kiel! Nachhaltige Kapitalanlage 
mit 8 Wohneinheiten, 2 Ladenflächen, ausgebautes DG 
mit 5 Zimmern, insgesamt ca. 1.011,66 m² vermietbare 
Fläche. Bj. 1960, Fernwärme, (V) 110,20 kWh, D 

+ 2,975 % inkl. USt. Käuferprovision    € 3.125.000,– 1)

OS 0269

SCHÖNBERG
Werkhalle mit Büro und Lager, Grundstück 3.189 m², 
ca. 960 m² Hallen, Büro- und Lagerfläche, 
Baujahr 1951, EA in Arbeit

Für den Käufer provisonsfrei             € 630.000,– 1)

OS 0174

SCHÖNKIRCHEN BEI KIEL
Moderne und funktional geplante Gewerbehalle! 
ca. 1.780 m² Gesamtnutzfl., 3.375 m² Grdst. (einge-
schossige Stahlbetonhalle + zweigeschossiger Anbau), 
Baujahr folgt, Gas, (V) 56 kWh, Strom 70,1 kWh

Für den Käufer provisonsfrei             € 2.300.000,– 1)

OS 0148

KIEL  VORSTADT
5 Minuten zum Hauptbahnhof Kiel, ca. 500 m² große 
Bürofl. im 3.OG eines citynahen und repräsentativen 
Bürohauses, ein Fahrstuhl ist vorhanden. Baujahr 1993, 
Fernwärme, Strom 27,9 kWh, (V)73,8 kWh, B

Für den Mieter provisionsfrei!  NKM € 4.750,– 2)

OS 0056

MOLFSEE BEI KIEL
Lukrative Kapitalanlage, Gesamtfl. ca. 304,04 m² 
(Teileigentum). 3 separate Ladenflächen: derzeit ein 
Geschäft für Elektromobilität, eine Bäckerei und eine 
Gastronomie. Baujahr 1980, Gas, (V) 177, F

+ 2,975 % inkl. USt. Käuferprovision  € 645.000,– 1)

OS 0052

NEUMÜNSTER  ZENTRAL
Büroflächen mit Stellplätzen, gesamtes 3. OG mit 
insgesamt ca. 220 m². Die Geschosse sind mit dem 
Treppenhaus und einem kleinen Fahrstuhl zu erreichen, 
Bj. 1970, Fernwärme, Strom 29,5 kWh, (V) 129,4 kWh, D

Keine Mieterprovision! NKM € 1.950,– 2)

OS 0061

KIEL  HOLTENAUERSTRASSE
Ihre neue Erfolgsadresse! Das Teileigentum im 
Erdgeschoss bietet eine großzügige Gesamtnutzfläche 
von etwa 315 m², ideal für vielfältige Geschäftszwecke. 
Baujahr 1964, Fernwärme, (V) 87,5 kWh, C

Für den Käufer provisonsfrei  € 795.000,– 1)

OS 0054

VERMIETUNGVERMIETUNGVERMIETUNG

VERMIETUNG
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Ein Multitalent macht Karriere: der Bungalow
Der Bungalow gewinnt als modernes Wohnkonzept immer 
noch neue Anhänger. Er wartet mit zeitlosen Vorteilen auf: ein 
offener Wohnbereich, lichtdurchflutete Räume und Barriere-
freiheit. Aber häufig gibt es Sanierungsbedarf.

In 1960er-Jahren erlebte der Bungalow seine Blütezeit und 
avancierte zum Statussymbol für die Mittelschicht. Heute er-
freut sich die Bauweise wieder großer Beliebtheit. Ebenerdiges 
Wohnen mit großräumigem Küchen-, Ess- und Wohnbereich 
bleibt attraktiv. Fast alle Räume haben Zugang zum Garten. 
„Der Bungalow bietet viel Potenzial für unterschiedlichste 
Wohnwünsche“, erklärt Stefanie Binder von der BHW Bauspar-
kasse. Singles, Familien, Paare – sie alle profitieren vom Kon-
zept des offenen, schwellenlosen Wohnens.

Flexibel gestalten

Die klare Architektur und die kompakte Bauform eröffnen viel-
fältige Gestaltungsmög- lichkeiten. So kann der Grundriss flexi-
bel nach eigenen Vorstellungen und Bedürfnis- sen verändert 
werden. Auf tragende Wände oder Balken müssen Modernisie-
rende weniger Rücksicht nehmen als bei mehrgeschossigen 
Häusern. Zwischenwände zu entfernen, stellt meist kein Prob-
lem dar. „Attraktiv für junge Familien ist die Chance, anzubauen 
oder aufzustocken“, so Binder. Man kann eine Einliegerwohnung 
integ- rieren, um sie als Homeoffice, als Kinderzimmer oder für 
pflegebedürftige Eltern zu nutzen.

Handlungsbedarf

Wer sich für den Kauf und die Modernisierung eines älteren Bun-
galows entscheidet, sollte besonderes Augenmerk auf die Däm-
mung von Dach und Außenwänden legen. Oft sind die Fenster 
erneuerungsbedürftig. Wurde die Heizungsanlage lange nicht 
mehr modernisiert, besteht Handlungsbedarf. Ihre Energie- und 
CO2-Bilanz können Sanierende weiter verbessern: Das Flachdach 

eignet sich sehr gut, um eine Photo- voltaikanlage zu installie-
ren. Eine Dachdämmung bezuschusst das BAFA (Bundesamt für 
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) mit bis zu 15 Prozent der för-
derfähigen Kosten. Auch die KfW Kreditanstalt für Wiederaufbau 
bietet passende Förderungen an: Ein zinsgünstiges Darlehen 
von bis zu 150.000 Euro gewährt das Programm „Bundes- för-
derung für effiziente Gebäude“ (Programm 261). „Altersgerecht 
Umbauen“ (159) hilft, Barrieren zu beseitigen.

www.bhw.de
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NEUMÜNSTER
Faktor 13,13  – Attraktive Kapitalanlage: Eigentumswohnung mit Renditepotenzial, 
ca. 60 m² Wohnfläche, 3 Zimmer, Duschbad/WC, Küche mit Einbauküche, Dachboden, 
JNKM € .780, –, Baujahr 1899, Fernwärme, (V) 185,2 kWh, F

Für den Käufer provisionsfrei! € 79.000,–1)

NEUMÜNSTER
Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten, Wohnung 1 (137 m²): 5 Zimmer, Küche 
mit Einbauküche, Duschbad/ WC, Vollbad mit Dusche, Wintergarten, Dachboden 
Wohnung 2 (60 m²): 3 Zimmer, Flur, Küche, Duschbad-WC, Dachboden, 
Baujahr 1899, Fernwärme, (V) 185,2 kWh, F

Für den Käufer provisionsfrei! € 252.200,–1)

OS 0026

OS 0031

BOOSTEDT
Familienparadies: EFH mit Garten, Carport und Garage, ca. 171  m² Wohnfläche, 
ca. 693 m² Grundstücksfläche, ca. 96,8 m² Nutzfläche, 5 Zi., 2 Küchen mit Einbauküche, 
2 Badezimmer, Balkon, Keller, Terrasse, Baujahr 1974, Öl, (B) 233,3 kWh, G

Für den Käufer provisionsfrei! € 399.000,– 1)

NEUMÜNSTER
Faktor 16,0 und Potenzial für mehr! ETW für clevere Investoren, 2 Etagen,
 ca. 137 m² Wohnfläche, 5 Zimmer, Duschbad/WC, Vollbad mit Dusche, Küche mit 
Einbauküche, Dachboden, Wintergarten, Baujahr 1899, Fernwärme, (V) 185,2 kWh, F

Für den Käufer provisionsfrei! € 163.200,–1)

Im Herzen Schleswig-Holsteins liegt, verkehrsgünstig und zentral, 
unser Regionalbüro Neumünster an der Mühlenbrücke 8. 

Im Jahr 2007 haben wir ein wunderschönes Kleinod der Architektur in Neumüns-
ter bezogen und stehen dort jederzeit für unsere Kunden zur Verfügung. Unsere 
Leistungen reichen vom Verkauf und der Vermietung von sowohl Wohn- als auch 
Gewerbe immobilien und Kapitalanlagen bis zur Bewertung und Gutachtenerstel-
lung sowie der Verwaltung von Immobilien inklusive der WEG-Verwaltung.

Rufen Sie uns an! Wir verkaufen und verwalten Ihre Immobilie zuverlässig und achten 
auf jedes Detail – damit Sie am Ende keine unerwarteten Schwierigkeiten erleben!

BÜRO NEUMÜNSTER
Mühlenbrücke 8 Ihr OTTO  STÖBEN-Team

1) Alle Angebote im 

ALLEINAUFTRAG!

OS 0007

OS 0027
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FLENSBURG
3-Zimmer-Whg im Trögelsbyer Weg 69,
3. OG links, ca. 70 m² Wohnfläche, 
Einbauküche, Wannenbad/WC, 
Balkon, Baujahr 1971, Fernwärme,
(V) 138 kWh, E

Büro Kiel  0431 664030 € 630, 2)

OS 0180

PREETZ
3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage,
1. OG, ca. 88 m² Wohnfläche, EBK, 
Duschbad/WC, Balkon, Gäste-WC, 
Stellplatz für € 50, – anmietbar, 
Baujahr 2024, Wärmepumpe,
(B) 25 kWh, A+

Büro Kiel  0431 664030 € 1.250, 2)

OS 0109

KIEL  SÜDFRIEDHOF
4-Zimmer-Whg in der Kastanienstr. 23, 
1. OG, ca. 98 m² Wohnfläche, Küche,
2 Balkone, Vollbad/WC, Baujahr 1930,
Fernwärme, (V) 108,4 kWh, D

Büro Kiel  0431 664030 € 1.050, 2)

RAISDORF
Stellplatz in der Hermann-Löns-Str. 
2-4 zu vermieten,

Büro Kiel  0431 664030 € 30, 2)

OS 0120_11

HARRISLEE
2-Zimmer-Whg am Holmberg 31,
4. OG mitte, ca. 61 m² Wohnfläche, 
Einbauküche, Duschbad/WC, Balkon, 
Flur, Fahrstuhl vorhanden, Baujahr 1976, 
Fernwärme, (V) 104 kWh, D

Büro Kiel  0431 664030 € 465, 2)

OS 0262

HARRISLEE
2-Zimmer-Wohnung im Süderholm 15,
2. OG mitte, ca. 64 m² Wohnfläche, 
Wannenbad/WC, Balkon, Fahrstuhl, EBK, 
vorhanden, Baujahr 1976, Fernwärme,
(V) 94 kWh, C

Büro Kiel  0431 664030 € 480, 2)

OS 0254

ALTENHOLZ
Stellplatz in der Danziger Straße 2,

Büro Kiel  0431 664030  € 30, 2)

FLENSBURG
2,5-Zimmer-Whg im Trögelsbyer Weg 
61, 1. OG, ca. 67 m² Wohnfläche, Bj. 
folgt, Fernwärme, (V) 107 kWh, D

Büro Kiel  0431 664030 € 590, 2)

OS 0311

FLENSBURG
Zentral gelegene 2-Zimmer-Wohnung 
in der ,Große Str. 46´, 
EG, ca. 55 m² Wohnfläche, Gas, 
denkmalgeschützt: kein EA notwendig

Büro Kiel  0431 664030 € 550, 2)

OS 0353

KIEL  METTENHOF
Frisch sanierte 4-Zimmer-Whg in der 
Helsinkistr. 92, 7. OG mitte, 
ca. 107 m² Wohnfläche, Gäste-WC, 
Einbauküche, Wannenbad/WC, 
Balkon, Fahrstuhl vorhanden,
Baujahr 1977, Fernwärme, (B) 57,3 kWh, B

Büro Kiel  0431 664030 € 1.030 ,      2)

HUSUM
Zentral gelegener Pkw-Stellplatz 
am Markt 5,

Büro Kiel  0431 664030 € 50, 2)

OS 0155_5

KIEL  VORSTADT
1-Zimmer-Wohnung im Königsweg 15, 
DG, ca. 30 m² Wohnfläche, 
Wannenbad/WC, Gas, Baujahr folgt
(V) 210,6 kWh, G

Büro Kiel  0431 664030 € 360, 2)

OS 0268_4OS 0266_2

OS 133_9 OS 0204
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tümer sind nicht allein die In-
vestitionen heute, sondern 
die Gesamtkosten über den 
Lebenszyklus eines Gebäudes: 
Investitionen, Finanzierungs-
kosten, staatliche Förderung, 
laufende Energiekosten, In-
standhaltung sowie die Ent-
wicklung des Immobilienwerts.

Wärmepumpen schlagen Gas 
und Öl deutlich – über 20 Jahre 
bis zu 90.000 Euro günstiger
Die Ergebnisse zeigen deut-
liche Unterschiede zwischen 
den Szenarien:

Die Heizkosten über 20 Jahre 
liegen bei Heizsystemen auf 
Basis erneuerbarer Energien 
deutlich unter denen fossi-
ler Heizungen. Während sie 
im Modellfall bei einer Gas-
heizung rund 28.000 Euro 
und bei einer Ölheizung rund 
41.000 Euro betragen, liegen 
sie bei Wärmepumpen je nach 
Ausführung bei etwa 13.000 
bis 17.000 Euro.

Zwar sind die Investitionskos-
ten für Heizsysteme auf Basis 
erneuerbarer Energien höher, 
durch staatliche Förderung 
und geringere laufende Kosten 
liegen die Gesamtkosten aus 
Investition und Energie jedoch 
niedriger als bei Gas- oder Öl-
heizungen.

Werden zusätzlich Instandhal-
tungskosten und die durch-
schnittliche Wertsteigerung 
des Gebäudes berücksichtigt, 
ergibt sich im Modellfall ein öko-
nomischer Vorteil in Höhe von 
rund 39.000 Euro für Luft-Was-
ser-Wärmepumpen und 48.000 
Euro für Erdwärmepumpen, 
während bei Gas- und Ölhei-
zungen Mehrkosten von rund 
31.000 Euro bzw. 43.000 Euro 
entstehen. Im Vergleich ent-
spricht das einem Vorteil von 
etwa 70.000 bis 90.000 Euro 
zugunsten der Wärmepumpen.
Diese Werte stellen keinen 
kurzfristigen finanziellen Ge-
winn dar, sondern einen posi-

Modellrechnung zeigt: Kli-
mafreundliche Heizungen kön-
nen deutlich günstiger sein 
als Gas- und Ölheizungen, 
niedrigere Heizkosten und 
staatliche Förderung machen 
Wärmepumpen über 20 Jahre 
günstiger als Gas und Öl und 
durch Wertsteigerung des Ge-
bäudes kann die Komplettsa-
nierung sogar einen ökonomi-
schen Vorteil erbringen .

Berlin, 12. Februar 2026. Die 
energetische Modernisierung 
von Einfamilienhäusern gilt 
vielen Eigentümern als teu-
er und wirtschaftlich riskant. 
Eine neue Modellrechnung von 
co2online zeigt jedoch: Wird 
die Entscheidung nicht allein 
an den Investitionskosten, 
sondern an den Gesamtkos-
ten über 20 Jahre gemessen, 
können Komplettsanierungen 
mit klimafreundlichen Heizsys-
temen – insbesondere Wär-
mepumpen – im Durchschnitt 
deutlich günstiger abschnei-
den als Gas- und Ölheizungen.

Grundlage der Berechnung ist 
ein typisches unsaniertes Ein-
familienhaus (Baujahr 1983, 130 
Quadratmeter Wohnfläche), 
bei dem in den vergangenen 
20 Jahren keine energetischen 
Maßnahmen erfolgt sind. Die 
Modellrechnungen basieren 
jeweils auf einer vollständigen 
energetischen Sanierung inklu-
sive Gebäudehülle, Heizsystem 
und Photovoltaik. Verglichen 
werden sechs Szenarien: die 
Erneuerung von Gas- und Öl-
heizungen sowie der Wechsel 
zu Luft-Wasser-Wärmepumpen, 
Erdwärmepumpen, Fernwärme 
und Pelletheizungen.

Warum kurzfristige Betrach-
tungen in die Irre führen

In der öffentlichen Debatte 
werden Heizsysteme häufig 
anhand der reinen Anschaf-
fungskosten bewertet. Diese 
Perspektive greift jedoch zu 
kurz. Entscheidend für Eigen-

tiven Saldo über den Betrach-
tungszeitraum, etwa durch 
niedrigere laufende Kosten und 
einen höheren Immobilienwert. 
Die vollständige Tabelle und 
die zugrunde liegenden An-
nahmen sind online abrufbar 
(www.co2online.de/sanieren).

Welche Annahmen wurden ge-
troffen?

Die Berechnung basiert auf 
transparenten und nachvoll-
ziehbaren Annahmen:

•	 Energieverbrauch: Heizener	
gieverbrauch gemäß Heiz-	

	 spiegel

•	 Energiepreise: prognostizierte
Endverbraucherpreise, ermit-
telt im Auftrag des Umwelt-
bundesamtes

•	 Investitionskosten: co2online-
Berechnungen auf Basis von
Werten des Baukosteninfor-
mationszentrums, angepasst
an aktuelle Marktbedingun-
gen

•	 Förderung: aktuelle Bundes-
förderung für effiziente Ge-
bäude (BEG)

• Finanzierung: Berücksichti-
gung von Zinskosten

•	 Wertsteigerung: durchschnitt-
liche Effekte auf Basis von Im-
mobilienmarktdaten

• Instandhaltung: Kosten, die
auch ohne energetische Sa-
nierung anfallen

Die Modellrechnung stellt aus-
drücklich keine individuelle 
Wirtschaftlichkeitsberechnung 
dar, sondern arbeitet mit 
Durchschnittswerten.

Tatsächliche Entwicklungen 
können abweichen

Die Berechnung arbeitet mit 
Energiepreisprognosen und 
Durchschnittswerten. Tatsäch-

liche Entwicklungen können 
davon abweichen, etwa durch 
veränderte politische Rahmen-
bedingungen, regionale Un-
terschiede oder individuelles 
Nutzerverhalten. Die Ergebnis-
se sind daher als Orientierung, 
nicht als Garantie zu verstehen.

Zugleich ist die Rechnung eher 
konservativ angelegt: Zusätz-
liche Risiken für fossile Ener-
gieträgersind nicht vollständig 
abgebildet.

Einordnung zur aktuellen De-
batte zum Gebäudeenergiege-
setz

Die Ergebnisse der Modell-
rechnung zeigen, dass die Um-
stellung auf Heizsysteme auf 
Basis erneuerbarer Energien 
aus ökonomischer Sicht keine 
grundsätzliche Überforderung 
darstellt, sofern Sanierungen 
ganzheitlich und über den Le-
benszyklus betrachtet werden. 
Voraussetzung dafür sind eine 
verlässliche, sozial gestaffelte 
Förderung sowie Planungssi-
cherheit, da Hauseigentümer 
Investitionsentscheidungen 
mit einem Zeithorizont von 
Jahrzehnten treffen. Kurzfris-
tige Investitionskosten allein 
geben kein realistisches Bild 
der tatsächlichen wirtschaftli-
chen Auswirkungen. 

www.co2online.de

Bis zu € 90.000,– Vorteil:
Wärmepumpen schlagen Gas und Öl

Advertorial
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Partner rund ums Haus
Weitere Infos finden Sie auf www.immobilienmarkt-magazin.de unter „Partner“.

Anwälte
Breiholdt & Voscherau  
Immobilienanwälte 
www.breiholdt-voscherau.de
Dr. Henf & Partner 
www.henf.de
Dr. Martin Keden - Notar 
www.karkossa-partner.de
Luetgebrune Anwaltskanzlei 
Tel.: 0431 661790
Dr. Ross & Partner 
www.ross-und-partner.de

Elektro
Elektrotechnik  
Jörg Günther 
www.elektrotechnik-joerg-guenther.de

Energieversorger
Stadtwerke Kiel AG 
www.stadtwerke-kiel.de

Finanzierung 
TGI Finanzpartner  
GmbH & Co. KG 
www.tgi-partner.de

Haus und Garten
Börgert Haus- und  
Grundstücksservice 
Tel.: 0431 64567
Brunata Metrona  
Wärmemesser 
www.brunata-metrona.de
Hermann Möller  
Gartenpflege 
Inh. Ann-Katrin Möller 
Tel.: 04346 9261696

Haus und Garten
Dachdeckerei  
Ingo Wasmuth 
www.dach-wasmuth.de
Jürgensen Erdbau & Abbruch 
0173 / 6391719  
www.juergensen-erdbau-abbruch.de
Schädlings-Bekämpfungs-Service 
Lothar Anschütz GmbH 
www.anschuetzteam.de

Heizung & Sanitär
Bodo Wulf GmbH Sanitär – 
Heizung – Klempnerei 
www.bodo-wulf.de

Küchen
Küchenhaus Maus 
www.kuechenhaus-maus.de

Maler
Malereibetrieb  
Günther Witt GmbH 
www.ihr-maler-in-kiel.de

Peter Kowalski 
Malereibetrieb 
www.kowalski-maler.de

Naturstein
Schlüter & Ahrens  
Natursteinwerk GmbH 
www.schlueter-und-ahrens.de

Steuerberatung
SBS Steuerberatung 
www.sbs-kiel.de

Tischler
Tischlerei Kurt Fornefett 
www.fornefett.de

Ostseetischlerei  
www.ostsee-tischlerei.de
Umzug
Die Möbelträger 
www.die-moebeltraeger.de

Versicherungen
accaris Prisma Dobrick  
insurance management GmbH 
www.accaris.de

Provinzial  
Versicherungen 

Abkürzungen der Energie-
angaben in diesem Heft

EVA = �Energieverbrauchsausweis

EBA =� Energiebedarfsausweis

EEV =� Endenergieverbrauch

EEB = Endenergiebedarf

BJ    = Baujahr

EE    =� Energieeffizienzklasse

Öl    = Erdöl

FW   = Fernwärme

Gas = Gas

EL    = Elektrische Energie

NSH  = �Nachtspeicherheizung
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Titelbild:  
Adobe Stock

Für unverlangt eingesandte 
Manuskripte und Bilder wird keine 
Haftung übernommen. Bei den im 
redaktionellen Teil abgebildeten 
Häusern handelt es sich um reine 
Schmuckfotos. Sie stehen – sofern 
nicht ausdrücklich erwähnt – in 
keinem Zusammenhang mit dem 
Text und sind nicht zum Verkauf 
angeboten. Die Veröffentlichungen 
in den Anzeigen und Angaben im 
redaktionellen Teil basieren auf 
den uns zur Verfügung gestellten 
Informationen; Schadenersatzan-
sprüche sind daher ausgeschlossen. 
Nachdruck und Vervielfältigung, auch 
auszugsweise, nur mit Genehmigung 
des Verlages.
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