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Mietspiegel fUr nicht preisgebundenen Wohnraum
in der Landeshauptstadt Kiel

Mietspiegel fur nicht preisgebundenen

Wohnraum in der Landeshauptstadt Kiel

Stand: Juli 2018
Galtig mit Datum der Verdéffentlichung (01.03.2019)

Der vorliegende Mietspiegel wurde durch das Amt fir Wohnen und Grundsicherung der
Landeshauptstadt Kiel erstellt. Es handelt sich um eine Fortschreibung geman den Bestimmungen
von § 558d Abs. 2 Blrgerliches Gesetzbuch (BGB). Im Rahmen dieser Fortschreibung wird das
dem Mietspiegel zugrundeliegende Mietniveau an die aktuelle Marktentwicklung angepasst.
Hierfir wird der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Preisindex fiir die Lebenshaltung aller
privaten Haushalte in Deutschland herangezogen.

Die im Mietspiegel ausgewiesenen Werte sind von GEWOS, Institut fir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH, aus Hamburg ermittelt worden. Der Kieler Mietspiegel 2019 wurde am 21.
Februar 2019 von der Ratsversammlung anerkannt.

Die inhaltliche Verantwortung fir die Erstellung des Mietspiegels liegt allein bei der
Landeshauptstadt Kiel, Amt fir Wohnen und Grundsicherung.
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Erlauterungen zum Mietspiegel

Zweck des Mietspiegels

Der qualifizierte Mietspiegel findet seine Grundlage im BGB. Er ist eine Ubersicht liber die
ortsiuibliche Vergleichsmiete (siche Seite 7).

Es handelt sich um einen Regressionsmietspiegel.

Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien die Mdglichkeit, in eigener Verantwortung die
ortstibliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB zu ermitteln, ohne Vergleichsobjekte benennen oder
erhebliche Kosten und Zeit fir Gutachten aufwenden zu missen.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass der qualifizierte Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der
Marktentwicklung anzupassen ist. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu
erstellen.

Dieser Mietspiegel basiert auf einer Fortschreibung des Mietspiegels 2017. Bei einer
Fortschreibung wird nur die Basis-Nettomiete, welche sich auf die Wohnflache bezieht, angepasst.
Die Ubrigen Wohnwertmerkmale werden nicht erneut untersucht, sondern es werden die Zu-
/Abschlage des vorherigen, neu erstellten Mietspiegels, hier des Mietspiegels 2017, Gbernommen.
Dies gilt auch fir die Mietspanne.

Rechtliche Grundlagen

Die Kindigung eines Mietverhaltnisses, mit deren Hilfe der Vermieter eine Mieterh6hung
durchsetzen will, ist gesetzlich nicht zul&ssig. Der Vermieter kann aber nach § 558 BGB verlangen,
dass der Mieter einer Mieterhéhung bis zur Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete zustimmt,
wenn

» die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6hung wirksam werden soll, seit 15
Monaten -  abgesehen  von Erhéhungen  der  Miete  aufgrund  von
ModernisierungsmaBnahmen oder der Anpassung der Betriebskostenpauschale (§§ 559 ff.
bis § 560 BGB) — unverandert ist und das Mieterhéhungsverlangen frihestens ein Jahr nach
der letzten Mieterhéhung geltend gemacht wird,

» die Miete sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren, wiederum von Erhéhungen nach
den §§ 559 ff. bis § 560 BGB abgesehen, nicht um mehr als 20 % erhdht (sog. Kappungs-
grenze; § 558 Abs. 3 BGB). Gemal § 558 Abs. 3 BGB kann die Schleswig-Holsteinische
Landesregierung den maximalen Anstieg auf 15 % in drei Jahren in angespannten
Wohnungsmarkten begrenzen. Fir die Landeshauptstadt Kiel gilt eine derartige Begrenzung
bis vorerst zum 30.11.2019. Bei Mietvereinbarungen und Mietanpassungen nach diesem
Datum erkundigen Sie sich bitte, ob diese Begrenzung weiterhin gilt.
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» Das Recht auf eine Mieterhdhung steht dem Vermieter nicht zu, soweit und solange eine
Erhdhung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der Ausschluss sich aus den
Umstanden ergibt, insbesondere wenn das Mietverhéltnis auf bestimmte Zeit mit fester Miete
vereinbart ist. Fur Staffelmietvertrage gelten besondere Regelungen.

Bei Neuvermietungen darf die Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete um héchstens 10 % Uber-
steigen, da in Kiel die Mietpreisbremse bis vorerst 30.11.2020 gilt (§ 556d Absatz 1 in Verbindung
mit § 1 Mietpreisverordnung Schleswig-Holstein). Ausnahmen sind:

» die Miete des Vormieters Uberstieg diese Grenze,
» die Wohnung wurde nach umfassender Modernisierung erstmalig vermietet,

» die Wohnung wurde nach dem 1.10.2014 erstmals genutzt oder vermietet.

Da es sich um einen qualifizierten Mietspiegel handelt, gelten im Unterschied zu einem
sogenannten einfachen Mietspiegel die Rechtsfolgen der Mitteilungsverpflichtung fur den
Vermieter (§ 558a BGB Abs. 3) und der Vermutungswirkung (§ 558d BGB Abs. 3).

Mieterhohungsverfahren

Der Vermieter muss das Mieterhéhungsverlangen dem Mieter gegentiber schriftlich geltend machen
und begrinden. Dazu kann der Vermieter folgende vier Begrindungsmittel heranziehen:

» den Mietspiegel,

» die Auskunft aus einer Mietdatenbank,

» ein begriindetes Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen oder
» die Mieten von mindestens drei Vergleichswohnungen.

Dem Mieter steht eine Uberlegungsfrist von zwei Kalendermonaten zu. Sie beginnt mit Ablauf des
Monats, in dem er das Erhdhungsverlangen erhalten hat. Stimmt der Mieter der geforderten
Erh6éhung innerhalb dieser Frist zu, muss er die erh6hte Miete vom Beginn des dritten Monats
anzahlen, der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens folgt. Stimmt der Mieter der Erhéhung

nicht zu, kann der Vermieter innerhalb von drei weiteren Monaten auf Erteilung der Zustimmung
klagen.
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Anwendungsbereich

Im Folgenden ist aufgefihrt, fir welche Wohnungen der Mietspiegel eingeschrankt, nicht oder
nicht unmittelbar anwendbar ist. Fir alle nicht aufgefiihrten Wohnungen ist er daher
uneingeschrankt anwendbar.

Der Mietspiegel gilt fur nicht mietpreisgebundenen Wohnraum.

Fir Wohnungen, bei denen die Mieth6he durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Férder-
zusage festgelegt worden ist (insbesondere Wohnungen der Sozialen Wohnraumférderung) gilt
der Mietspiegel nur mit zuséatzlichen Einschrankungen; siehe dazu z. B. §§ 12 Abs. 3 und 16
Abs. 7 Schleswig-Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz.

Mietspiegel gelten sinngemaf nach den §§ 549 und 558 ff. BGB grundsétzlich nicht f(r:

>
>

>

Wohnraum, der nur zu voribergehendem Gebrauch vermietet ist,

ganz oder Uberwiegend mdblierten Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst genutzten
Wohnung ist, sofern er nicht dem Mieter zum dauerhaften Gebrauch mit seiner Familie oder
mit Personen tiberlassenist, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt
fuhrt,

Wohnraum, den eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein anerkannter
privater Trager der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen mit dringendem
Wohnungsbedarf zu Gberlassen,

Wohnraum, der Teil eines Studenten- oder Jugendwohnheimsist.

Dartber hinaus ist der Mietspiegel nicht unmittelbar anwendbar fiir:

>

>

Wohnungen, die kleiner als 25 m2 oder gréB3er als 120 m? sind,
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern, Doppelhaushélften und Reihenhdusern,

Wohnungen in Altenpflegeheimen oder sonstigen Heimen, bei denen die Mietzahlung
zusétzliche Leistungen wie z. B. die Betreuung und Verpflegung abdeckt,

mdblierte oder teilmdblierte Wohnungen (Einbauklichen und Einbauschrédnke zéhlen nicht als
Méblierung),

Wohnungen, die teilweise oder vollstandig gewerblich genutzt werden (ein Arbeitszimmer zahlt
nicht dazu) oder an ein Beschéftigungsverhaltnis gebunden sind (Dienst-/Werkswohnungen),

Untermietverhéltnisse,
Wohnungen, flr die mehr als ein Mietvertrag besteht,

Wohnungen, deren Toilette, Kliche und/oder Bad - soweit vorhanden [J von zwei oder mehr
Mietparteien genutzt werden,

Wohnungen, denen ein eigener Eingang vom Treppenhaus, vom Hausflur oder von auf3en fehlt,

Wohnungen ohne Kiichenanschllisse (z. B. Wasser- und Stromanschluss).
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Mietbegriff
Ortsubliche Vergleichsmiete

Laut § 558 Abs. 2 BGB bezeichnet die ortsibliche Vergleichsmiete die Ublichen Entgelte, die in
der Gemeinde oder in vergleichbaren Gemeinden flr nicht preisgebundenen Wohnraum
vergleichbarer Art, Gr68e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieBlich der energetischen
Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach
§ 560 BGB (Betriebskostenpauschale) abgesehen, geandert worden sind. Die ortsibliche
Vergleichsmiete gibt die Nettokaltmiete wieder, d. h. die Miete ohne Betriebskosten, Heizungs-
und Warmwasserkosten sowie sonstige Zuschlage (z. B. fir Garagennutzung, Untervermietung).
Die diesem Mietspiegel zugrundeliegenden Werte beruhen auf den im Juli 2016 gezahlten und
auf Basis des Verbraucherpreisindexes fur Deutschland fortgeschriebenen Mieten. Die
ausgewiesenen Mietpreise enthalten keinen Ansatz fir Schénheitsreparaturen.

Mietspannen

Der Wohnungsmarkt wird durch eine Vielzahl mietpreisbeeinflussender Merkmale bestimmt. Jede
Wohnung und jedes Mietverhéltnis haben ihre besonderen Eigenschaften, die bei einer
reprasentativen Datenerhebung nicht alle ermittelt werden kénnen. Die ortsibliche
Vergleichsmiete ist daher keine punktgenaue Einzelmiete, sondern ein reprasentativer Querschnitt
der Ublichen Entgelte in der Gemeinde, durch welche nicht alle Mieteinflisse erklart werden
kénnen. Um den wohnwert- steigernden oder auch -mindernden Besonderheiten im Einzelfall
besser Rechnung tragen zu kdnnen, sollen im Mietspiegel Spannen ausgewiesen werden,
innerhalb derer die ortsiblichen Vergleichsmieten liegen.
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Betriebskosten

Basis des Mietspiegels ist die Nettokaltmiete. Mietvertrage kénnen jedoch sehr unterschiedlich
gestaltet sein. In den meisten Mietvertragen werden die Betriebskosten zusatzlich zur Nettokalt-
miete in Form einer Vorauszahlung (mit jahrlicher Abrechnung Uber die tatsachlichen Kosten) oder
einer Pauschale (es erfolgt keine Abrechnung) ausgewiesen und somit auf die Miete umgelegt.
Bei beiden Varianten sind die Betriebskosten von den Mieterinnen und Mietern also zusétzlich zu
der im Vertrag vereinbarten Nettokaltmiete zu zahlen (Gesamtmiete).

Es gibt aber auch Mietvertrage, in denen die Betriebskosten nicht (Inklusivmiete) oder nur
teilweise (Teilinklusivmiete) zusatzlich auf die Miete umgelegt sind, sondern bereits in der Miete
enthalten sind. Um auch fur diese Mieten einen Vergleich mit dem Mietspiegel zu erméglichen,
sind in der Tabelle 1 Durchschnittswerte fiir die einzelnen Betriebskosten pro m? und Monat
aufgeflhrt. Die Ergebnisse beruhen auf einer Auswertung der Betriebskostenabrechnungen der
Jahre 2014 und 2015. In der Tabelle sind alle Betriebskostenpositionen aufgefihrt, die nach der
aktuellen Betriebskostenverordnung (siehe Anlage 2; Seite 33) umgelegt werden kdnnen. Einige
der Betriebskosten fallen grundsatzlich in jedem Mietverhéltnis an, diese sind in der Tabelle grau
unterlegt.

Die Betriebskosten kdnnen in Abhangigkeit von der Anzahl der Personen, welche in der Wohnung
leben sowie von deren Lebensgewohnheiten usw. variieren. Mithilfe der in Tabelle 1 aufgefihrten
Durchschnittswerte kann die individuelle Miete fir Vertrage mit einer Inklusiv- oder Teilinklusiv-
miete berechnet werden. Fiir die Uberpriifung tatsichlich anfallender Betriebskosten, die in der
Abrechnung des Vermieters oder Versorgungsunternehmens aufgefihrt sind, sind sie keine
geeignete Vergleichsgrundlage. Ein jeweiliges Beispiel fir die Berechnung der Vergleichsmiete
bei Inklusiv- und Teilinklusivmiete findet sich auf den Seiten 19 bis 22.
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Tabelle 1: Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und Monat

(die grau unterlegten Betriebskosten fallen grundsétzlich in jedem Mietverhaltnis an)

Zahlungen an die Kommune

Grundsteuer 0,18
Miillabfuhr 0,19
Entwéasserung 0,18
StraBen-/Gehwegreinigung (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,04

Zahlungen an Versorgungsunternehmen und sonstige Betriebskosten

Wasserversorgung 0,18
Hausbeleuchtung (bzw. Strom allgemein) 0,04
Sach- und Haftpflichtversicherung 0,15
Hausreinigung (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,15
Gartenpflege (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,12
Schornsteinreinigung (sofern nicht im Posten Heizkosten enthalten) 0,04
Hauswart 0,14
Gemeinschaftsantenne/ 0.15
Kabelanschluss

Schneebeseitigung (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,04
Wartung der Heizungsanlage 0,07
Wartung der Warmwassergerate 0,06
Aufzug 0,16
Rauchmelder 0,02
Gesamt: 1,91
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Aufbau und Anwendung des Mietspiegels

Der Aufbau des Mietspiegels orientiert sich an den Mietwertkriterien des BGB. Danach werden
Wohnungen differenziert nach Art, Grée, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage einschlieBlich
der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit.

Ortsubliche Vergleichsmiete
1. Art

In den Kieler Mietspiegel wurden Daten aus Mehrfamilienhausern mit drei und mehr Wohnungen
einbezogen. Darunter fallen sowohl normale Etagenwohnungen als auch Dachgeschoss-, Sou-
terrain-, Penthouse- und Maisonette-Wohnungen. Ausgeschlossen sind hingegen Wohnungen,
die im Kapitel Anwendungsbereich dieser Broschire (siehe Seite 6) genannt werden.

2. GroBe

Die WohnungsgrdBe bildet den Ausgangspunkt des Mietspiegels. Als WohnungsgréBe wird die
Wohnflache der gesamten Wohnung einschlieBlich Kiiche, Bad, WC, Flur, Nebenrdumen in der
Wohnung sowie anrechenbarer Balkon- bzw. Terrassenflachen laut Mietvertrag oder der letzten
Mietanderungserklarung bezeichnet. Zusatzrgume auBBerhalb der Wohnung (wie z. B. Keller,
Waschklche oder Garage) zahlen nicht dazu.

In Abhangigkeit von der Wohnflache wird die Basis-Nettomiete bestimmt. Diese gibt Tabelle 2 in
€ pro m? wieder. Aus der Tabelle 2 kann also die zur jeweiligen WohnungsgréBe zugehdrige Basis-
Nettomiete abgelesen werden. Die Wohnflache ist vor Anwendung der Tabelle kaufmannisch auf
ganze m? auf- bzw. abzurunden.

10
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Tabelle 2: Monatliche Basis-Nettomiete in € pro m? nach Wohnflache

.. Basis- .. Basis- .. Basis- .. Basis-
Wochhrgla- Nt_etto- Wochhrgla- N(_atto- Wochhrgla- N(_etto- Wochhrgla- N(_etto-
Miete Miete Miete Miete
m? €/m? m? €/m? m? €/m? m? €/m?
25 8,81 50 6,52 75 6,79 100 7,14
26 8,55 51 6,51 76 6,80 101 7,14
27 8,31 52 6,51 77 6,82 102 7,15
28 8,10 53 6,51 78 6,85 103 7,15
29 7,91 54 6,51 79 6,87 104 7,16
30 7,75 55 6,51 80 6,88 105 7,16
31 7,59 56 6,52 81 6,90 106 7,16
32 7,46 57 6,52 82 6,91 107 7,16
33 7,33 58 6,53 83 6,93 108 7,16
34 7,23 59 6,54 84 6,95 109 7,16
35 7,13 60 6,55 85 6,96 110 7,16
36 7,04 61 6,57 86 6,97 111 7,16
37 6,96 62 6,58 87 6,99 112 7,16
38 6,90 63 6,59 88 7,00 113 7,16
39 6,83 64 6,61 89 7,02 114 7,15
40 6,77 65 6,62 920 7,03 115 7,15
41 6,73 66 6,64 91 7,04 116 7,14
42 6,69 67 6,65 92 7,05 117 7,14
43 6,65 68 6,67 93 7,06 118 7,13
44 6,62 69 6,69 94 7,08 119 7,12
45 6,60 70 6,70 95 7,09 120 7,10
46 6,58 71 6,72 96 7,09
47 6,55 72 6,74 97 7,10
48 6,53 73 6,75 98 7,12
49 6,52 74 6,77 929 7,13

11
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3. Beschaffenheit

Im Mietspiegel wird das Kriterium der Beschaffenheit berlcksichtigt, indem sieben
Baualtersklassen ausgewiesen werden. Fur die Bestimmung des Baujahres ist maBgebend, in
welchem Jahr die Wohnung erstmalig bezugsfertig wurde. Bei spater errichteten Wohnungen (z.
B. Dachgeschossausbau) gilt das Jahr des Ausbaus.

Tabelle 3: Prozentuale Zu- und Abschldage auf die Basis-Nettomiete nach
Beschaffenheit der Wohnung

Beschaffenheit

bis 1918 +2 %
1919 bis 1948 -6 %
1949 bis 1960 -6 %
1961 bis 1967 -9 %
1968 bis 1977 -10 %
1978 bis 1994 0 %
1995 bis 2009 +8 %
ab 2010 +18 %

4. Ausstattung

Besondere Ausstattungsmerkmale kdénnen einen positiven oder negativen Einfluss auf die
Miethéhe haben. Bitte gehen Sie die in Tabelle 4 aufgefiihrten Merkmale durch und ermitteln,
welche hiervon auf lhre Wohnung zutreffen. Es ist die Ausstattung mafgeblich, die vom
Vermieter gestellt wurde. Ausstattungsmerkmale, die vom Mieter in Eigenleistung geschaffen
wurden, bleiben unbertcksichtigt.

Tabelle 4: Prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basis-Nettomiete nach
Ausstattung der Wohnung

Kiiche

Hochwertige Kicheneinrichtung mit Herd, Splile, Arbeitsplatte, Schranken so-
wie hochwertigem Kiichengerat (z. B. Glaskeramik-Kochmulde/Ceran-Koch-
feld, Einbaukuhlschrank, Geschirrspulmaschine, Gefrierschrank oder -truhe,
Mikrowellenherd)

Bad

— Neuwertige bzw. moderne Badausstattung (nach 2000 erstellt oder mo-
dernisiert) oder

— Zusatzliches separates WC (Gaste-WC) oder

— Separate Dusche zur vorhandenen Badewanne

+12 %

+5 %

Ver- und Entsorgungsleitungen Gberwiegend freiliegend -4 %

Keine Bodenfliesen oder gleichwertiger Bodenbelag -4 %

12
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Energetik

Austausch des Warmeerzeugers (z. B. Heizkessel, Gastherme) oder Anschluss
ans Fernwarmenetz, jeweils ab 2010

+8 %

Bei Gebauden/Wohnungen mit Baujahr vor 1995:

— Energieverbrauchskennwert inkl. Warmwasserbereitung
< 100 kWh/m2a oder +4 %

— Energieverbrauchskennwert ohne Warmwasserbereitung
< 80 kWh/m?a oder

— Energiebedarfskennwert < 120 kWh/m2a

5. Lage

Die personliche Einschatzung der Wohnlage ist sehr subjektiv und von der individuellen
beruflichen und familidren Situation abhangig. Eine zentrale Innenstadtlage ist beispielsweise flr
einen jungen berufstatigen Menschen sicherlich eine gute Wohnlage, wahrend eine Familie mit
Kleinkindern diesen Wohnstandort eher negativ bewertet. Solche subjektiven Faktoren sind jedoch
zur Ermittlung der ortstblichen Vergleichsmiete ungeeignet. Die Einstufung der Wohnlage erfolgte
daher nach objektivierbaren Kriterien. Da es sich bei diesem Mietspiegel um eine Fortschreibung
handelt, wurde die Wohnlageneinstufung des vorherigen Mietspiegels 2017 Gbernommen. Dabei
wurde eine Einstufung in eine der beiden Kategorien einfache oder normale bis gute Wohnlage
vorgenommen. Eine einfache Wohnlage ist wie folgt gekennzeichnet, wobei nicht alle Merkmale
zusammentreffen mussen:

» einfache Gestaltung und Bauweise und/oder Mangel im baulichen Zustand des umliegenden
Bereichs

» vergleichsweise wenig 6ffentliche Grin- und Freiflachen und/oder gro3e Entfernung zu
Naherholungsgebieten

vergleichsweise grof3e Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
starke Belastung durch Verkehrslarm (Lage an vielbefahrenen StraBBen)
Nahe zu Industrie- oder Gewerbebetrieben und/oder Nédhe zu Gewerbegebieten

vergleichsweise wenig Grin im StraBenbild

vV vy vy yvYyy

relativ schlechte Versorgung durch den éffentlichen Personennahverkehr (Entfernung zur
nachsten Bushaltestelle, Bedienungszeitraum und -takt)

Trifft diese Beschreibung nicht zu, so ist die Lage der Wohnung als normal bis gut zu bezeichnen.
Zusétzlich erfolgte eine Differenzierung der beiden Wohnlagen auf Stadtteilebene. Als Ergebnis

wurden im Kieler Mietspiegel 2017 und werden im Kieler Mietspiegel 201 drei verschiedene
Wohnlagenzonen ausgewiesen (Tabelle 5).
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Aufbau und Anwendung des Mietspiegels

Tabelle 5: Prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basis-Nettomiete nach Lage der
Wohnung

Wohnlagenzone

Wohnlagenzone 1 -8 %
Wohnlagenzone 2 0 %
Wohnlagenzone 3 +8 %_

Zur konkreten Einordnung Ihrer Wohnung dient das Alphabetische StraBenverzeichnis der
Wohnlagen in der Landeshauptstadt Kiel, Anlage 1 (siehe Seite 23). Zu den StraBen bzw.
StraBenabschnitten und der Wohnlage folgt der Zusatz der Wohnlagenzone. Fir den Mietspiegel
nicht relevante StraBen wie

» alle StraBen ohne Haus/Gebéaude,
» alle StraBen in Gewerbegebieten,
» alle StraBen mit reiner Ein-/Zweifamilienhaus-Bebauung sind nicht aufgefhrt.

Dem Verzeichnis der Wohnlagenzonen liegen StraBen und StraBenabschnitte mit homogenen
Merkmalen zu Grunde; einzelne Grundstlicke kénnen hiervon abweichende Merkmale haben.
Somit sind etwa einzelne Mehrfamilienhduser, die beispielsweise in einer StraBe mit einer
ansonsten reinen Ein-/Zweifamilienhausbebauung stehen, nicht aufgefihrt. Die StraBen und
StraBenabschnitte sind zudem nach einer ,durchschnittlichen“ Lage eingeordnet. Einzelne
Gebaude (z. B. an verkehrsbelasteten StraBenecken) kdnnen von dieser Einordnung gegentiber
den anderen Hausern der StraBe abweichen und dadurch zu einer individuell abweichenden
Lageeinstufung fuhren. Eine Lagekorrektur ist am Ende der Mietwertberechnung im Rahmen der
Spanneneinordnung mdglich.

Manchmal kann die Wohnlagenzone in derselben StraBBe je nach StraBenabschnitt unterschiedlich
sein. FUr diesen Fall sind im StraBenverzeichnis die StraBenabschnitte numerisch getrennt
aufgefuhrt. Ein Beispiel zur Verdeutlichung: Alte Libecker Chaussee Nr. 1-15 und Nr. 2-16 fallen
in die Wohnlagenzone 2, die Nummern 19-43 und 20-44 fallen in die Wohnlagenzone 1.
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Aufbau und Anwendung des Mietspiegels

Berechnungsschema der ortsublichen Vergleichsmiete

Aus den Ergebnissen der Tabelle 2 bis Tabelle 5 wird in Tabelle 6 die monatliche,
durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete fur eine konkrete Wohnung in finf Schritten
ermittelt:

1. Aus der Tabelle 2 wird die Basis-Nettomiete ausgewahlt und in Feld (a) Gbertragen.

2. Aus Tabelle 3 bis Tabelle 5 werden die prozentualen Zu-und Abschlage fir die Merkmale
Beschaffenheit (Baujahr), Ausstattung inkl. Energetik und Wohnlage tbertragen und dar-
aus die Summe gebildet (Feld (b)). Diese Summe kann auch einen negativen Wert
annehmen, wenn die Abschlage Uberwiegen.

3. Nun wird die Summe der Zu-und Abschlage in € pro m? umgerechnet (Feld (c)), indem die
Basis-Nettomiete (Feld (a)) mit der Summe der Zu- und Abschlage (Feld (b)) multipliziert
und durch 100 geteilt wird (alle Nachkommastellen berlcksichtigen).

4. AnschlieBend wird die durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete pro m? (Feld (d))
berechnet, indem die Summe aus Basis-Nettomiete (Feld (a)) und den Zu-und Abschlagen
in € pro m? (Feld (c)) gebildet wird.

5. Im letzten Schritt wird die monatliche, durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete flr
eine Wohnung ermittelt, indem Feld (d) mit der Wohnungsgré3e multipliziert wird.

Tabelle 6: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsuiblichen Vergleichsmiete

Berechnungsschema
Schritt | Bezeichnung
1. Basis-Nettomiete je Wohnflache (a) €/m?
2. | Beschaffenheit (Baujahr)
Ausstattung inkl. Energetik
Wohnlage
Summe der prozentualen Zu- und Abschlage (b) %
3. Umrechnung der Zu- und Abschlage (axb/100) (c) €/m?
4 Mpnatliche, durchschnittliche ortstbliche Vergleichs- (a+0) (d) €/m?
miete pro m2
5 Mpnat!iche, durchschnittliche ortstibliche Vergleichs- (d x m?) (e) €
miete insgesamt
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Aufbau und Anwendung des Mietspiegels

Anwendungsbeispiel

Im Folgenden wird beispielhaft verdeutlicht, wie Tabelle 2 bis Tabelle 5 anzuwenden sind. Dabei
liegt folgender Fall zugrunde:

» Wohnung mit einer Wohnflache von 62 m2

» Baujahr 1980

» Wohnlagenzone 2

» Modernisierung des Bades im Jahr 2005

Tabelle 7: Anwendungsbeispiel zur Berechnung der ortsuiblichen Vergleichsmiete

Anwendungsbeispiel
Schritt | Bezeichnung

1. Basis-Nettomiete je Wohnflache (a) 6,58 €/m?
2. | Beschaffenheit (Baujahr) 0%

Ausstattung inkl. Energetik 5%

Wohnlage 0 %

Summe der prozentualen Zu- und Abschlage (b) 5%

) " (ax b/100) )

3. Umrechnung der Zu- und Abschlage 6.58 x 5/100 (c) 0,329 €/m

Monatliche, durchschnittliche ortstibliche Vergleichs- (a+c) )
% | miete pro m? 6,58 + 0,329 | () 891 &/
5 Mgnat!lche, durchschnittliche ortstibliche Vergleichs (dxm? (e) 428,42 €

miete insgesamt 6,91 x 62
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Mietspannen: Bertcksichtigung weiterer Merkmale und Besonderheiten

Mietspannen: Beruicksichtigung weiterer Merkmale
und Besonderheiten

Zur grundsatzlichen Erlduterung der Mietspannen siehe Seite 7.

Bei dem Kieler Mietspiegel 2017 betragt die statistisch ermittelte Mietpreisspanne +/- 15 Prozent.
Das bedeutet, dass die mit Hilfe der vorstehenden Tabellen errechnete durchschnittliche
ortstbliche Vergleichsmiete um bis zu +/- 15 Prozent verandert werden kann, um z. B. Merkmale
zu berUcksichtigen, die in den Tabellenwerten der Tabellen 3 bis 5 noch nicht berlcksichtigt
wurden. Fir die praktische Anwendung bedeutet dies, dass die in Tabelle 7 berechnete
ortsubliche Vergleichsmiete um bis zu +/- 15 Prozent bei der Berechnung der individuellen Miete
fir Ihre Wohnung, also zwischen 364,16 € (-15 %) und 492,68 € (+ 15 %), variieren kann.

Um von der in Tabelle 7 ermittelten ortstiblichen Vergleichsmiete abzuweichen, muss mindestens
eine der folgenden Voraussetzungen erfillt sein:

» Abweichung der speziellen Wohnung von der festgelegten Wohnlagezone und/oder

» Merkmale liegen vor, die durch den Mietspiegel nicht abgebildet werden und/oder

» die Qualitdt und/oder der Zustand eines oder mehrerer der im Mietspiegel ausgewiesenen

Wohnwertmerkmale weicht nicht unerheblich vom heute Ublichen Standard ab.

Im Folgenden werden beispielhaft Merkmale genannt, welche ein Abweichen von der
ortsublichen Vergleichsmiete im Rahmen der Mietpreisspanne um bis zu +/- 15 Prozent
rechtfertigen kénnen (Liste nicht abschlieBend):

Lage der Wohnung im Gebaude/ Lage des Gebaudes

positiv:
» Wohnungen im Obergeschoss von Hochhausern oder in Wohnhdusern mit geringer
Wohnungszahl

Maisonette-Wohnungen
Wohnungen mit Gberwiegender Stdausrichtung der Wohnrdume
n iv:

» Wohnungen im Dachgeschoss, sofern es sich nicht um Neubauten oder moderne Ausbauten
handelt

» Wohnungen im Souterrain oder oberhalb des 4. Obergeschosses, sofern kein Aufzug vorhanden

ist
Wohnungen mit Gberwiegend nach Norden ausgerichteten Wohnraumen

Gebd&ude in besonders unglnstiger Lage, etwa an Kreuzungen/StraBenecken (Larm)
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Mietspannen: Bertcksichtigung weiterer Merkmale und Besonderheiten

Grundriss
itiv:
» groBzugige Grundrissgestaltung, wie z. B. ein Wohnraum Uber 25 m2 in gréBeren Wohnungen,

zweites WC, zweites Bad, Bad und WC in getrennten Raumen innerhalb der Wohnung

» Vorhandensein eines Balkons, Wintergartens, einer Loggia oder Terrasse mit gréBerer
Nutzflache

n iv:
» Vorhandensein gefangener Raume (Zimmer, die ausschlieBlich Uber andere Raume zu
erreichen sind)

» ungunstiger Wohnungszuschnitt (z. B. sehr langer oder sehr enger Flur)

Allgemeine Ausstattung

positiv:

Nachbesserung von Larm- und Trittschallschutz

Modernisierung von Anlagen fir Heizung und Strom

besondere Decken und Wande in gutem Zustand (z. B. Stuck)

Uberdurchschnittlich gute FuBbdden (z. B. Marmor, Parkett, hochwertige Textilbéden)
besonders gute Badausstattung (z. B. zweites Waschbecken, aufwendige Fliesen)
Gegensprechanlage in Gebauden

Aufzug

vVvyVvyVvVYVYyVvVYvYYy

FuBbodenheizung

negativ:

WC und Bad auBerhalb der Wohnung

die Wohnung verflgt weder Uber Bad noch Uber Zentralheizung

Kiche hat nur einen Ausguss, keine weitere Ausstattung

vV vyyvYyy

keine Warmwasserversorgung in der Kiiche und/oder Bad

Gemeinschaftseinrichtungen
itiv:

Sauna, Schwimmbad, Hobbyraum
Kinderspielplatz

Garten

vV vy vy

Einzel-, Tiefgarage
negativ:
» Fehlen jeglicher Abstellmdglichkeiten (z. B. Keller, Dachboden)

18



Berechnung der nicht umgelegten Betriebskosten
und der ortstblichen Vergleichsmiete

Berechnung der nicht umgelegten Betriebskosten und
der ortsublichen Vergleichsmiete

Wie bereits erlautert (siehe Seite 8), gibt es Mietverhaltnisse in denen eine Inklusivmiete oder
Teilinklusivmiete vereinbart ist. Lediglich die Kosten fir Heizung und Warmwasserbereitung
werden umgelegt (Heizkostenverordnung).

Mithilfe der Tabelle 1, der letzten zur Verfligung stehenden Betriebs- und Heizkostenabrechnung
sowie des Mietvertrages kann geprift werden, ob alle, einige oder keine Betriebskosten umgelegt
sind.

>

>

Sollten Sie zu dem Ergebnis gekommen sein, dass in |hrer Miete keine nicht umgelegten
Betriebskosten enthalten sind, kdnnen Sie dieses Kapitel Uberspringen.

Sollten Sie zu dem Ergebnis gekommen sein, dass einige oder alle Betriebskosten in lhrer
Miete als nicht umgelegte Betriebskosten enthalten sind, so gilt es nun, die Héhe dieser
Kosten abzuschéatzen. Wenn Ihnen fir Juli 2018 die aktuellen Betrage der nicht umgelegten
Betriebskosten bekannt sind, verwenden Sie bitte diese Werte pro m2 bei der Berechnung. Ist
dies nicht der Fall, rechnen Sie bitte mit den in Tabelle 1 angegebenen Werten. Sie gehen wie
folgt vor:

. Aus der Tabelle 6 wahlen Sie die monatliche, durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete

und Ubertragen diese in Feld (a) der Tabelle 8.

Anhand von Tabelle 1 ermitteln Sie nun die Summe der nicht umgelegten Betriebskosten in €
pro m2 und tragen diesen Wert in Feld (b) der Tabelle 8 ein.

Addieren Sie die monatliche, durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete mit der Summe der
nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m? (Feld (c)).

Um eine Vergleichsmiete fir die gesamte Wohnflache zu erhalten, nehmen Sie den in Feld
(c) ermittelten Wert mit der Quadratmeterzahl der Wohnflache mal (Feld (d)). Erst diesen Wert
kénnen Sie lhrer tatsachlichen Miete gegeniberstellen, um etwa zu prifen, ob eine
Mieterh6hungsforderung gerechtfertigt ist. Ihre Miete entnehmen Sie Ihrem Mietvertrag oder
der Mietanderungserklarung, wobei gegebenenfalls Mietzuschlage z. B. fir Garagen- und
Stellplatznutzung oder Untervermietung von der Miete abgezogen werden missen.
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Berechnung der nicht umgelegten Betriebskosten
und der ortstblichen Vergleichsmiete

Tabelle 8: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsuiblichen Vergleichsmiete
und nicht umgelegten Betriebskosten

Berechnungsschema
Schritt | Bezeichnung

Monatliche, durchschnittliche ortsibliche Vergleichs-
miete in € pro m?

Summe der nicht umgelegten Betriebskosten

in € pro m?

Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortstibli-
3 chen Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebs- (a+b) (c)
kosten in € pro m?

1

Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortstbli-
4 chen Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebs- (c x m?) (d)
kosten insgesamt

Anwendungsbeispiele

Fall A:

Die Mieter haben mit dem Vermieter eine Inklusivmiete vereinbart (Erlauterung siehe Seite 8).
Aus den Berechnungen in der Tabelle 11 ergibt sich in diesem Fall eine Summe der nicht
umgelegten Betriebskosten von 1,59 € pro m? und Monat. Lediglich die Kosten fir die Heizung
und Warmwasserbereitung werden umgelegt. Die Mieter leisten daflir eine monatliche
Vorauszahlung von 67,50 €, die in der monatlichen Mietzahlung von 575,00 € enthalten ist und
jahrlich abgerechnet wird.

Tabelle 9: Anwendungsbeispiel zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete
und nicht umgelegten Betriebskosten (Fall A)

Anwendungsbeispiel

Schritt | Bezeichnung

Monatliche, durchschnittliche ortstibliche Vergleichs-
miete (siehe Tabelle 7)

Summe der nicht umgelegten Betriebskosten

(siehe Tabelle 11)

Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortstibli-
3 chen Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebs- 6,91 + 1,59 |[8,50 €/m?
kosten

1 6,91 €/m?

1,59 €/m?

Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsibli-
4 chen Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebs- 8,50 x 62 m2 | 527,00 €
kosten insgesamt
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Berechnung der nicht umgelegten Betriebskosten
und der ortstblichen Vergleichsmiete

Die tatsachliche Miete von 507,50 € (575,00 € abzulglich der Vorauszahlung von 67,50 € fur Hei-
zung/Warmwasser) ist um 19,50 € niedriger als die ortslibliche Vergleichsmiete von 527,00 €.
Somit wére eine Erhéhung der monatlichen Mietzahlung bis zur Héhe der Differenz von 19,50 €
gerechtfertigt, bei Einhaltung der Gbrigen rechtlichen Grundlagen (siehe Seite 4).

Fall B:

Die Mieter haben mit dem Vermieter eine Teilinklusivmiete vereinbart (Erlauterung siehe Seite
8). In der Betriebskostenabrechnung, die der Vermieter einmal jahrlich aufstellt, sind die Kosten
fur StraBenreinigung, Hausreinigung und Gartenpflege nicht aufgefihrt. D. h., es handelt sich bei
den Posten um nicht umgelegte Betriebskosten. Folglich werden nur die Betrage fir
StraBBenreinigung, Hausreinigung und Gartenpflege addiert (Tabelle 11). Somit ergibt sich fir die
nicht umgelegten Betriebskosten also ein Gesamtbetrag von 0,31 € pro m? undMonat. Fur die
Ubrigen umgelegten Betriebskosten wird eine monatliche Vorauszahlung von 95,00 € erhoben.
FUr die ebenfalls umgelegten Kosten fir die Heizung und Warmwasserbereitung leisten die Mieter
eine monatliche Vorauszahlung von 67,50 €. Beide Vorauszahlungen sind in der monatlichen
Mietzahlung von 575,00 € enthalten.

Tabelle 10: Anwendungsbeispiel zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
und nicht umgelegten Betriebskosten (Fall B)

Anwendungsbeispiel
Schritt | Bezeichnung
Monatliche, durchschnittliche ortslibliche Vergleichs-

1 . . 6,91 €/m?
miete (siehe Tabelle 7) m

5 ngme der nicht umgelegten Betriebskosten 0,31 €/m?
(siehe Tabelle 11)
Summe der monatlichen, durchschnittlichen

3 ortsublichen Vergleichsmiete und nicht umgelegten 6,91 + 0,31 |[7,22 €/m?

Betriebskosten

Summe der monatlichen, durchschnittlichen
4 ortsublichen Vergleichsmiete und nicht umgelegten 7,22 x 62 m? | 447,64 €
Betriebskosten insgesamt

In diesem Fall ist die tatsachliche Miete von 412,50 € (575,00 € abziglich der Vorauszahlungen
von 95,00 € fiir Betriebskosten und 67,50 € fir Heiz- und Warmwasserkosten) um 35,14 € niedriger
als die ortsiibliche Vergleichsmiete von 447,64 €. Damit wére unter Einhaltung der Ubrigen
rechtlichen Grundlagen eine Erhéhung der monatlichen Mietzahlung bis héchstens 35,14 €
gerechtfertigt.
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Berechnung der nicht umgelegten Betriebskosten
und der ortsublichen Vergleichsmiete

Tabelle 11: Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und Monat

(Anwendungsbeispiele)

Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und Monat Ubertrag fiir

(die grau unterlegten Betriebskosten fallen grundsétzlich in jedem Mietverhaltnis an) nicht umgelegte
Betriebskosten
FallA | FallB

Grundsteuer 0,18 0,18

Mullabfuhr 0,19 0,19

Entwasserung 0,18 0,18

StraBen-/Gehwegreinigung 0,04 0,04 0,04

(sofern nicht im Posten Hauswart enthalten)

Wasserversorgung 0,18 0,18

Hausbeleuchtung (bzw. Strom allgemein) 0,04 0,04

Sach- und Haftpflichtversicherung 0,15 0,15

Hausreinigung (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,15 0,15 0,15

Gartenpflege (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,12 0,12

Schornsteinreinigung 0,04 0,04

(sofern nicht im Posten Heizkosten enthalten)

Hauswart 0,14

Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss 0,15 0,15

Schneebeseitigung (sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,04

Wartung der Heizungsanlage 0,07 0,07

Wartung der Warmwassergerate 0,06 0,06

Aufzug 0,16 0,16

Rauchmelder 0,02

Sonstige Betriebskosten

(nur zu verwenden, wenn tatséchlicher Betrag bekannt)

Summe der nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m? 1,91 1,59 0,31
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Anlage 1 - Alphabetisches Stral3enverzeichnis

Alphabetisches StraBenverzeichnis
der Wohnlagenzonen in der Landeshauptstadt Kiel

(einfach = einfach, normal = normal bis gut)
(1 = Wohnlagenzone 1, 2 = Wohnlagenzone 2, 3 = Wohnlagenzone 3)

StraBe Wohnlage WLZ StraBe Wohnlage WLZ
Aalborgring einfach 1 AndresenstralBe normal 2
AarhusstraBBe normal 2 Ankerplatz normal 2
Achterkamp normal 2 AnnenstraBBe normal 3
AdalbertstraBe normal 2 Apenrader StraBBe normal 2
AdelheidstraBBe einfach 2 Arfrade einfach 1
Adolfplatz normal 3 ArkonastraBBe einfach 2
AdolfstraBBe normal 3 Arndtplatz normal 2
AhimannstraBe normal 2 Arnold-Heller-StraBe normal 3
Albert-Schweitzer-Weg einfach 2 Ascheberger StraBBe normal 2
Alfons-Huysmans-Ring normal 2 AsmusstraBe einfach 1
Allgauer StraBe normal 2 Auberg einfach 2
AlsenstraBBe normal 2 August-Sievers-Ring normal 2
Alte DorfstraBBe normal 2 AugustenstraBBe einfach 1
Alte Eichen normal 2 Béckergang normal 2
Alte Feuerwache normal 2 BahnhofstraBe 1-19 einfach 1
Alte Libecker Chaussee 1-15 einfach 2 BahnhofstraBe 14-34 einfach 1
Alte Lubecker Chaussee 2-16 einfach 2 BahnhofstraBe 25-37 einfach 2
Alte Libecker Chaussee 19-43 einfach 1 BahnhofstraBe 38-40 einfach 2
Alte LUbecker Chaussee 20-44 einfach 1 Barenkrog normal 2
Altenrade einfach 1 Barkauer StraBe 1-59 einfach 2
AltenteichstraBBe einfach 1 Barkauer StraBBe 2-30 einfach 2
Alter Markt normal 2 Bartelsallee normal 3
Alter Nienbriigger Weg normal 2 BaumgartenstraBe normal 2
Am Blécken normal 2 Baumweg normal 2
Am Dorfplatz normal 3 BaustraBBe normal 3
Am Forsthaus Wittland normal 2 Bebelplatz einfach 2
Am Germaniahafen normal 2 Behmweg normal 2
Am Hofe normal 2 BellmannstraBe normal 2
Am Kirchberg normal 2 BendixenstraBe normal 2
Am Russee normal 2 Berchtesgadener Stral3e normal 2
Am Seefischmarkt einfach 1 Bergenring einfach 1
Am Seeufer normal 2 BergstraBe einfach 2
Am Wellsee normal 2 Beselerallee normal 3
Am Wiesenhof normal 2 BielenbergstraBe einfach 1
Amrumring normal 2 Bismarckallee normal 3
Amselsteig normal 2 Blaumeisenweg normal 2
An den Birken normal 2 BlitzstraBe einfach 1
An der HolsatiamUhle einfach 2 Blocksberg normal 3
An der Schanze einfach 2 Bllcherplatz normal 3
Andreas-Hofer-Platz normal 2 BlucherstraBe normal 3
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BogenstraBBe
BoiestralBe
Boksberg
BoninstraBBe 1-35
BoninstraBe 10-34
BoninstraBBe 44-48
BoninstraBe 45-69
Bornholmer Weg
BothwellstraBe
Brammerkamp
Brandkuhle
Braunsberger Weg
BraustraBe
Brautigamweg
Breiter Weg
BremerstraBBe
Britzweg
BruckenstraBBe 1-33
BriickenstraBe 2-42
BrickenstraBe 39-49
Brliggerfelde
Brunnenweg
Brunsrade
Brunswiker StraBe
Brittweg

Bruxer Weg
Buernkrog
BugenhagenstraBBe
BulowstraBBe
BlnsowstraBe
BurgstraBe
Buschblick
BuschfeldstraBe
Buschkoppel
Bustorfer Weg 59-95
Bustorfer Weg 64-98
CalvinstraBe
CaprivistraBBe
Carl-Loewe-Weg
Charles-RoB-Ring
ChemnitzstraBe
Christian-Kruse-StraBe
ChristianistraBBe
Christianspries
ClausewitzstraBBe
DahlmannstraBe

Anlage 1 - Alphabetisches StraBBenverzeichnis

normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
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DammstraBe
DamperhofstraBe
DanckwerthstraBBe
DanewerkstraBe

Dénische StraBBe

Danziger StraBe 1-55
Danziger StraBe 2-54
Danziger StraBe 57-63
Danziger StraBBe 58-60
DehnckestraBe
DeliusstraBBe

Diekmissen

Dieselweg
Diesterwegstral3e
Dietrichsdorfer Héhe
Dithmarscher StraBBe
Dittmarweg

Dorf

DorfstraBBe

Dornbusch
DorotheenstralBe
Drachenbahn
Dreiecksplatz
DroysenstraBe
Dubenhorst

DlppelstraBe
Dusternbrooker Weg
Divelsbeker Weg 1-59
Dlvelsbeker Weg 2-46
Eckenerplatz

Eckernférder StraBe 11-29
Eckernférder StraBe 16-30
Eckernférder StraBe 31-31
Eckernférder StraBe 32-82
Eckernférder StraBBe 33-95
Eckernférder StraBe 97-115
Eckernforder StraBe 121-167
Eckernférder StraBe 375-441
Eckernférder StraBe 388-462
Eduard-Adler-StraBBe
Eekberg

Eekbrook

EgerstraBe
Eggerstedtstrale
Eichenbergskamp
EichendorffstraBe

normal
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
einfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
einfach
normal
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBBenverzeichnis

EichhofstraBe
Eichkamp

Elbenkamp
Elendsredder
ElisabethstraBe
Ellerbeker Weg 1-143
Ellerbeker Weg 10-120
Ellerbeker Weg 144b-190
Ellerkrug
Elmschenhagener Allee 3-37a
Erlenkamp
ErnestinenstraBe
Esbjergweg
EsmarchstraBBe 1-61
EsmarchstraBe 2-70
EsmarchstraB3e 67-91
EsmarchstraBe 76-94
Eutiner StraBe
Exerzierplatz
FabrikstraBe
FaeschstraBe
FalckstraBe

Fandweg

Fargauweg
Faulmannweg
Fehmarnwinkel
FeldstraBe 1-167
FeldstraBe 2-172
FeldstraBe 171-257
FeldstraBe 234-238
FeuerbachstraBe
FichtestraBe
Flamische StraBe
Fleethérn 1-9
Fleethdrn 18-26
Fleethdrn 23-73
Fleethdrn 32-64
Flemhuder StraBe
Flensburger StraBBe
Fliegender Hollédnder
Flintbeker StraBe 18-74a
Flintbeker StraBe 37-61
FockstraBe
FontanestraBe
Forstweg
FranckestraBBe

normal
normal
einfach
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
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Franzensbader StraBe
Franziusallee 99-229
Franziusallee 146-222
FreiligrathstraBe
Frerich-Frerichs-Allee
FrerichsstraBe
FriedenstraBe
Friedlander Weg
Friedrichsorter StraBe 1-21
Friedrichsorter StraBBe 2-26
Friedrichsorter StraBe 28-72
Friedrichsorter StraBe 29-75
Friedrichsruher Weg
Fritz-Lau-StraBBe
Fritz-Reuter-Stral3e
FrobelstraBe

Flnenweg
Funkstellenweg
Gabelsbergerstral3e
GablenzstraBe
Gaffelweg

Génsewiese
GartenstraBe
GartnerstraBBe
GauBstraBe
GazellestraBe
GefionstraBe
Geibelallee

Geibelplatz
GeigerstralBe
Geldbeutel
GellertstraBe
Georg-Pfingsten-StraBe
GerhardstraBe
Glucksburger StraBe
GneisenaustraBBe
Goerdelerring
GoethestraBe 2-4
GoethestraBe 3-5
GoethestraBe 6-8
GoethestraBBe 7-9
GoethestraBe 10-30
GoethestraBe 11-31
Gorch-Fock-StraBBe
Goteborgring 15-81
Goteborgring 60-78

einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBBenverzeichnis

Gotlandwinkel einfach 1 HarmsstraBe 48-134 normal
GrabastraBBe normal 2 HarmsstraBBe 65-135 normal
Graf-Luckner-StraBBe normal 2 HarriesstraBBe einfach
Graf-Spee-Stra3e normal 3 Haselbusch 9-11 einfach
GravelottestraBBe normal 2 Hasseer StraBe normal
Gravensteiner StraBBe normal 2 Hasseldieksdammer Weg 1-55 normal
Grazer StraBe normal 2 Hasseldieksdammer Weg 2-50 normal
Grebiner Weg normal 2 Hasseldieksdammer Weg 179-217 einfach
GreifstraBe normal 2 HasselmannstraBe normal
GriesingerstraBe normal 2 Hasselteich 6-12 normal
Grillenberg normal 2 HauptstraBe einfach
GrimmstraBe normal 2 Hauskoppel normal
Groenhoffweg normal 2 HavemeisterstraBBe 2-14 einfach
Gronhorst normal 3 HavemeisterstraBBe 9-17 einfach
Grof3 Ebbenkamp einfach 2 HayBenstraBe normal
GrofB Kielstein normal 2 HebbelstraBe normal
Grof3e Ziegelstral3e 4-10 einfach 2 HeckistraBe 3-27 einfach
GroBe ZiegelstraBe 11-15 einfach 2 Hedinweg einfach
Grof3e ZiegelstralB3e 12-62 normal 2 Heider StraBe normal
GroBe ZiegelstraBe 17-75 normal 2 Heikendorfer Weg einfach
GroBBer Kamp normal 2 HeintzestraBe einfach
Griffkamp normal 2 HeischstraBe einfach
Gudegastkoppel normal 2 HelenenstraBBe einfach
Gurlittplatz normal 2 HelgolandstraBe normal
GurlittstraBe normal 2 Helmholtzstra3e einfach
Gustav-Falke-StraBBe einfach 2 HelsinkistraBe 2-122 einfach
Gustav-Schatz-Hof einfach 1 HerderstralBe normal
GutenbergstraBBe 1-79 einfach 1 Hermann-BoRdorf-Weg normal
GutenbergstraBe 4-86 einfach 2 Hermann-Weigmann-StraBe einfach
Haderslebener StraBe normal 2 HermannstraBe einfach
Hagener StraBe einfach 1 HerthastraBe einfach
Hahnbusch normal 2 HertzstraBe einfach
Hamburger Chaussee 2-10 einfach 2 Herzog-Friedrich-StraBe 16-52 normal
Hamburger Chaussee 3-21 einfach 2 Herzog-Friedrich-StraBe 21-51 normal
Hamburger Chaussee 26-352 einfach 1 Herzog-Friedrich-StraBe 62-94 normal
Hamburger Chaussee 27-349 einfach 1 Herzog-Friedrich-StraBe 65-93 normal
HangstraBe normal 2 Hiddenseer Weg normal
Hansaring normal 2 Hinterkronsberg einfach
HansastraBe normal 2 Hofholzallee normal
HanssenstraBe normal 2 Hofkoppel normal
HardenbergstraBe 2-22 normal 3 HofstraBe 1-29 einfach
HardenbergstraBe 3-15 normal 3 Hofstral3e 2-28 einfach
Hardenbergstra3e 21-53 normal 2 HofstraBe 32-38 normal
HardenbergstraBe 28-44 normal 2 Hohenrade normal
HarmsstraBe 1-63 einfach 2 Hohwachter Weg normal
HarmsstraBe 2-40 einfach 2 HollmannstraBe 6-20 einfach
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBBenverzeichnis

HollmannstraBBe 7-21 einfach 2 Julius-Furst-Weg normal
Hollwisch normal 2 Julius-Leber-StraBe normal
HolstenstraBe normal 2 Jungfernstieg 1-27 normal
Holtenauer StraBe 1-111 normal 3 Jungfernstieg 2-28 normal
Holtenauer StraBe 2-234 normal 3 Jungfernstieg 27a-37 normal
Holtenauer StraBe 113-353 normal 2 Jungfernstieg 30-44 normal
Holtenauer StraBBe 236-364 normal 2 JungmannstraBBe normal
Holunderbusch normal 2 Jitlandring einfach
HomannstraBe normal 2 KaiserstraBBe einfach
HopfenstraBe einfach 2 KémpenstraB3e normal
Hornheimer Weg normal 2 KanalstraBBe normal
HowaldtstraBe normal 2 Kappelner StraBBe normal
HugelstraBe einfach 1 Karlsbader StraBe normal
Hultschiner StraBe normal 2 Karlstal einfach
Hummelwiese einfach 2 Karolinenweg normal
Husumer Weg normal 2 Karpfenteich normal
lllerweg normal 2 Kastanienallee normal
lltisstraBe einfach 1 KastanienstraBBe einfach
Im Anscharpark normal 2 KatharinenstraBe einfach
Im Brauereiviertel normal 2 KehdenstraBe normal
Im Dorfe normal 2 Kehrwieder einfach
Im Waldwinkel normal 2 Kieler Kuhle einfach
Im Winkel normal 2 Kieler StraBe einfach
ImmelmannstraBe einfach 2 Kieler Weg 1-143 normal
Innweg normal 2 Kieler Weg 2-134 normal
Insterburger StraBe 1-39 einfach 2 Kieler Weg 136-182 normal
Insterburger StraBe 2-34 normal 2 Kieler Weg 145-185 normal
Isarweg normal 2 Kiellinie 5-63 normal
Itzehoer StraBe normal 2 Kiellinie 66-100 normal
Ivensring einfach 2 Kiellinie 71-93 normal
JachmannstraBe einfach 1 Kiellinie 215-275 normal
Jaegerallee normal 2 Kirchenberg normal
Jagersberg normal 3 KirchenstraBBe normal
JagerstraBe einfach 1 Kirchenweg einfach
JahnstraBBe normal 2 Kirchhofallee 1-31 normal
Jensendamm normal 2 Kirchhofallee 4-34 normal
JeBstraBe normal 2 Kirchhofallee 35-85 einfach
Jettkorn normal 2 Kirchhofallee 40-80 einfach
Joachim-Mahl-StraBe normal 2 Kirschberg normal
Joachimsthaler Weg normal 2 KirunastraBBe einfach
Johann-Fleck-StraBe normal 2 Klagenfurter Weg 1-19 einfach
Johann-Sump-StraBe normal 2 Klaus-Groth-StraBBe normal
JohannesstraBe einfach 1 Klausbrooker Weg normal
Julienluster Weg normal 2 Klausdorfer Weg 2-72 einfach
JulienstraBe einfach 2 Klausdorfer Weg 19-61 einfach
Julius-Brecht-StraBe normal 2 Klausdorfer Weg 63-277 einfach
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBenverzeichnis

Klausdorfer Weg 74-272 einfach 1 Kurt-Schumacher-Platz einfach
Klein-Ebbenkamp einfach 2 KuterstraBe normal
Kleine Koppel normal 2 Landecker Weg 51-55a normal
Kleine ZiegelstraBe einfach 2 Landskroner Weg normal
Kleiner Kuhberg normal 2 Lange Reihe normal
KleiststraBe 1-29 normal 3 Langelandweg einfach
KleiststraBe 4-26 normal 3 LangenbeckstraBe normal
KleiststraBe 32-70 normal 2 Langenfelde normal
KleiststraBe 35-55 normal 2 Langenkampweg einfach
KlopstockstraBe normal 3 Langensaal einfach
Klosterkirchhof normal 2 Langer Holm normal
KlosterstraBe 1-7 einfach 2 Langer Rehm einfach
KlosterstraBe 4-10 einfach 2 Langer Segen normal
KlotzstraBe normal 2 LantziusstraBe normal
Knivsberg normal 2 Lauenburger StraBe einfach
Knooper Weg 2-188 einfach 2 Lechweg normal
Knooper Weg 25-59 einfach 2 LegienstraBe normal
Knooper Weg 63-109 einfach 1 Lehmberg einfach
Knooper Weg 111-193 einfach 2 Lensahner StraBe normal
KnorrstraBBe normal 2 LenschstraBe normal
KoldingstraBBe normal 3 LerchenstralBe einfach
KoloniestraBe einfach 2 Lessingplatz normal
Kolonnenweg einfach 1 Leuschnerweg normal
KénigstralBe normal 2 LilienthalstraBe normal
Kénigsweg einfach 2 Lindenallee normal
Konrad-Adenauer-Damm 1-15 einfach 1 LindenstraBe normal
Konrad-Adenauer-Damm 2-8 einfach 1 Lindenweg normal
Kopenhagener Allee normal 2 Lorentzendamm normal
Kopperpahler Teich normal 2 LornsenstraBe normal
KdérnerstraBe normal 3 Libscher Baum 4-6 einfach
KrausstraBBe normal 2 Lubscher Baum 17-23 normal
Kreienbarg normal 2 Libscher Baum 18-32 normal
Kreisauer Ring normal 2 LidemannstraBBe 16-64 normal
Kreisauer StraBBe normal 2 LidemannstraBe 21-77 normal
Kronshagener Weg 1-19 einfach 2 LidemannstraBe 64a-72 einfach
Kronshagener Weg 2-14b einfach 2 LideritzstraBe einfach
Kronshagener Weg 16-130c einfach 1 LuisenstraBBe einfach
Kronshagener Weg 23-107a einfach 1 LutherstraBBe normal
Krummbogen normal 2 Latjenburger StraBe normal
Krusenrotter Weg 1-31 einfach 1 LatjohannstraBe normal
Krusenrotter Weg 2-24 einfach 1 Latt Steenbusch normal
Krusenrotter Weg 32-102 normal 2 LitzowstraBe normal
Krusenrotter Weg 41-127 normal 2 Mé&hlsweg normal
KuchelstraBBe einfach 1 Malmoweg einfach
Kuhlacker normal 2 MangoldtstraBe normal
Kurkoppel normal 2 Marienbader StraBBe normal

28

N DD = D W W NN MNDMNDMND MDD MDD NDDND = W W MNDMND WMNDNDMNDNDMNDDNDND WD = NN WMNDMNDND =2 DN =" NN DMND N =



Anlage 1 - Alphabetisches StraBenverzeichnis

MarienstraBe einfach 2 Niemannsweg 9-205 normal
MarienwerderstralBe einfach 1 Nienbrlgger Weg normal
MarthastraBe einfach 2 NietzschestraBe normal
MaBmannstra3e normal 2 Niobeweg normal
Masurenring einfach 2 NissenstraBe normal
MathildenstraBe einfach 2 Norddeutsche Stral3e einfach
Max-Planck-StraBe normal 2 NordseestralBe normal
MedusastralBe einfach 1 Obere StraBe normal
Meimersdorfer Moor 8-12 normal 2 OdensestraBe einfach
Meimersdorfer Moor 28-104 normal 3 Olbrichtweg normal
Meimersdorfer Moor 29-31 normal 2 Oldenburger StraBBe normal
Meimersdorfer Moor 101-199 normal 3 Oldesloer StraBBe einfach
Meimersdorfer Weg 33-43 normal 2 OldestraBe normal
Meimersdorfer Weg 84-228 normal 3 OlshausenstrafBe normal
Meimersdorfer Weg 95-231 normal 3 Osloring einfach
MelanchthonstraBBe normal 2 OstpreuBenweg normal
Melsdorfer StraBe normal 2 Ostring 1-187 einfach
MensingstraBe normal 2 Ostring 4-234 einfach
MercatorstraBe normal 2 Ostring 187a-299 einfach
MetzstralBe normal 2 Ostring 240-334 einfach
MeyerhofstraBe normal 2 Otto-Ernst-Weg normal
Michelsenstral3e einfach 2 Ottomar-Enking-StraBe einfach
MinnastraBBe einfach 2 Papenkamp 3-55a einfach
MittelstraBe normal 3 Papenkamp 4-64 einfach
M©bhrkestraBe einfach 2 Papenkamp 57-61 normal
Mbllenholt normal 2 Pappelweg normal
MéllingstraBe einfach 2 Partenkirchener StraBe normal
MoltkestraBe normal 3 Passader StraBBe normal
Monsberg normal 2 Paul-Fleming-StraBe normal
Mdénweg einfach 1 Paul-FuB-StraBe normal
Moorblek normal 2 PestalozzistraBe normal
Moorblécken einfach 2 Peter-Hansen-StraBe einfach
Moorkamp normal 2 Petersburger Weg normal
Muihlenbrook normal 2 Philosophengang normal
Muhlenkamp normal 2 PickertstraBBe einfach
MuhlenstraBe einfach 1 Pillauer StraBe normal
Mihlenweg normal 2 Pinguinweg normal
MuhliusstraBBe normal 3 Poggenddrper Weg einfach
NachtigalstraBe einfach 2 Pommernweg normal
Nanthingasse einfach 2 Poppenbriigger Weg 1-3 einfach
Nehringweg normal 2 Poppenbriigger Weg 2-6b einfach
Nelkenweg normal 2 Poppenbrigger Weg 7-65 einfach
NettelbeckstraBe normal 3 Poppenbrigger Weg 8-70 einfach
Neuenrade einfach 1 Poppenrade normal
NiebuhrstraBBe normal 2 Postillionweg normal
Niemannsweg 2-168 normal 3 PoststraBe einfach
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBBenverzeichnis

Pottberghang

Pétterweg

Preetzer Chaussee

Preetzer Stra3e 2-130
Preetzer Straf3e 9-127
Preetzer StraBBe 204-306
Preetzer Straf3e 207-317
PreuBerstraBe

Prieser Héhe

Prieser Strand
Prinz-Heinrich-Stra3e 1-29
PrinzenstralBe

Probsteier Platz

Probsteier StraBe
Projensdorfer StraBe

Prine

QuinckestraBe

QuittenstraBe

RaaschstraBBe

Radsredder

RandersstraBBe

Rarsrott

Rathausstrae 1-11
RathausstraBe 2-28
Redderkamp

Reeperbahn

Reichenberger Allee
Reichweinweg

Reinickendorfer StraBBe
Rendsburger LandstraBe 7-301
Rendsburger LandstraBe 20-260
Rendsburger LandstraBe 302-504
Rendsburger LandstraBe 307-327
Rendsburger LandstraBe 331-513
Reventlouallee

RichterstraBe
RichthofenstraBe 1-21
RichthofenstraBe 2-12
RichthofenstraBe 16-60a
RichthofenstraBe 25-77
Richtweg

RingelnatzstraBe

RingstraBe

Ripener Weg
Robert-Koch-StraBBe
RoggestraBe

normal
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
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Réhbarg

Rénner Weg

RoéntgenstraBe

RoonstraBBe

Roskilder Weg
Rungholtplatz

Russeer Weg 1-193
Russeer Weg 2-218
Russeer Weg 211-237
RusterstraBe 2-30
RusterstraBe 3-29
RuisterstraBe 31-37
RusterstraBe 44-50
Rutkamp
SaarbrlickenstraBe 2-44
SaarbriickenstraBe 25-63
SaarbrlickenstraBe 96-140
SaarbriickenstraBe 142-178b
SaarbriickenstraBe 151-179
SachaustraBe
Saldernstral3e

Salzburger Stral3e
Samlandweg
SamwerstralBe
Sanddornwinkel

Sandkrug

Sandkuhle
ScharnhorststraBBe
Scharweg

SchaBstraBe
SchauenburgerstraBe 1-51
Schauenburgerstraf3e 10-60
SchauenburgerstraBe 57-93
Schauenburgerstral3e 62-116
Schevenbriicke

Schilkseer StraBe
SchillerstraBe

SchillstraBe

Schlehenkamp 1-5
Schlehenkamp 2-12
Schleswiger StraBBe
SchleusenstraBe
Schlieffenallee
SchloBgarten 3-7
SchloBgarten 4-6
SchloBgarten 12-14

normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBenverzeichnis

SchloBstraBe normal 2 SérensenstraBe 35-39 einfach
Schlisbeker Weg normal 2 Speckterweg normal
Schmiedekoppel normal 2 SpichernstralBe normal
Schénberger StraBe 1-143 einfach 1 Spreeallee normal
Schénberger StraBe 2-138a einfach 1 Spritzengang normal
Schénberger StraBe 140-166 einfach 2 Stadtfeldkamp normal
Schénberger StraBe 151-171 einfach 2 Stadtrade einfach
Schénkirchener StraBe einfach 2 Starnberger StraBBe normal
Schénwohlder Weg 37-39 einfach 1 Starweg normal
Schdnwohlder Weg 52-58 einfach 1 Stauffenbergring normal
Schreyweg einfach 1 Steenbeker Weg 4-58 normal
SchuhmacherstraBe normal 2 Steenbeker Weg 139-215 normal
Schilperbaum einfach 2 Steinberg normal
Schulredder normal 2 Steindamm normal
SchulstraBe einfach 1 Steinfurther Weg 4-12a einfach
Schulweg normal 2 Steinkamp normal
Schurskamp normal 2 SteinstralBe normal
Schusterkrug einfach 2 Stephan-Heinzel-StraBe 2-10 einfach
Schitzenwall einfach 2 Stephan-Heinzel-StraBe 5-9 einfach
Schwanenseeplatz normal 2 SternstraBe 2-18 normal
Schwedendamm einfach 2 SternstraBe 3-21 normal
SchweffelstraBe normal 2 Sternwartenweg normal
SchwentinestraBe einfach 2 Stettiner Platz normal
Schwester-Therese-StraBe normal 2 StiftstraBe normal
SedanstraBe normal 2 Stiller Winkel normal
Seeblick normal 2 StockholmstraBBe einfach
Seelandweg einfach 1 Stolzeweg einfach
Segeberger LandstraBe 3-59a einfach 2 Stormarnstral3e einfach
Segeberger LandstraBe 4-198 einfach 2 StoschstraBe einfach
Segeberger LandstraBe 59b-59m normal 2 StrandstralBe normal
Segeberger LandstraBe 61-201 einfach 2 Streitkamp normal
Selenter StraBe normal 2 Strohredder einfach
Sibeliusweg einfach 1 Stromeyerallee 2-16a normal
Skagenweg 1-5 einfach 1 Stromeyerallee 11-99 normal
Skagenweg 2-4 einfach 1 Stromeyerallee 20-46 einfach
Skagenweg 9-23 normal 2 Stromeyerstral3e normal
Skagerrakufer einfach 2 Sukoring normal
Skandinaviendamm einfach 1 Sylter Bogen normal
SohststraBe einfach 1 Tauernweg normal
Sokratesplatz einfach 2 TeichstraBe normal
Solomit normal 2 Teplitzer Allee einfach
Sonderburger Platz normal 2 Theodor-Heuss-Ring 49-159 einfach
Sonthofener StraBBe normal 2 Theodor-Heuss-Ring 56-140 einfach
Sophienblatt einfach 2 Theodor-Storm-StraBe normal
Soren normal 2 Tiefe Allee einfach
SdrensenstralBe 4-46 einfach 1 TimkestraBBe einfach
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Anlage 1 - Alphabetisches StraBenverzeichnis

StraBe Wohnlage WLZ StraBe Wohnlage WLZ
Timm-Kroger-StralBe normal 2 WaitzstraBBe 77-101 normal 2
Timmerberg einfach 2 Waldeck normal 2
Tingleffer StraBe normal 2 WaldwiesenstraBe einfach 1
Tiroler Ring 1-113 einfach 2 Walkerdamm normal 2
TénniesstraBe normal 2 Wall normal 2
Torfende normal 2 WassilystraBe normal 2
Trautenauer Weg normal 2 WeberstraBe normal 3
Trenntrader Weg normal 2 Wehdenweg 1-137¢ normal 2
TromsostraBe 1-7 normal 2 Wehdenweg 2-4 einfach 1
Tréndelweg 1-35 einfach 1 Wehdenweg 18-122 normal 2
Trondelweg 36-90 einfach 2 Weinberg normal 2
Tréndelweg 67-81 einfach 2 WeiBenburgstraBe normal 2
Troppauer Stral3e 2-6 einfach 2 Wellingdorfer StrafBe einfach 2
Troppauer Stral3e 3-5 einfach 2 Wellseer Weg einfach 1
Troppauer StraBBe 7-25 normal 2 Werftstral3e 2-2 einfach 2
Troppauer StraBBe 8-32 normal 2 WerftstraBBe 3-117 einfach 2
Troppauer StraBBe 27-37 einfach 2 WerftstraBe 110-218 einfach 1
Troppauer StraBe 34-50 einfach 2 WerftstraBBe 173-247 einfach 1
TurnstraBe einfach 2 Werner-Siemens-StraB3e einfach 2
UhlandstraBe normal 2 Wesselburener StraBBe normal 2
Uhlenhorster Weg normal 2 WestenhofstraBBe normal 2
Uhlenkrog 8-26 normal 2 Westring 200-322 einfach 1
Untere StraBe normal 2 Westring 201-325 einfach 1
Ursinusweg normal 2 Westring 327-501 einfach 2
VaasastraBBe einfach 1 Westring 330-500 einfach 2
VerdieckstraBBe einfach 2 WeststraBe normal 2
Viborgweg einfach 1 WichmannstraBBe normal 2
Vieburger Weg normal 2 Wiener Allee normal 2
Vinetaplatz normal 2 Wiepenkrog einfach 1
VirchowstraBe normal 2 Wiker Stral3e normal 2
Vogelhain normal 2 WikingerstraBBe einfach 1
Von-der-Goltz-Allee normal 2 Wilhelm-Busch-StraBe normal 2
Von-der-Groeben-StraB3e einfach 1 Wilhelm-Lobsien-Weg normal 2
Von-der-Horst-StraBBe normal 2 Wilhelm-Raabe-Weg normal 2
Von-der-Tann-StraBe 1-25 einfach 2 WilhelminenstraBe normal 3
Von-der-Tann-StraBe 2-20 einfach 2 Wilhelmplatz normal 2
Von-der-Tann-StraBe 24-34 normal 2 Wilhelmshavener StraBBe normal 3
Vorderkronsberg einfach 1 WilhelmstraBe einfach 1
Wagnerring normal 2 WillestraBe normal 2
WabhlestraBBe einfach 2 Willy-Jacob-Weg normal 2
WaisenhofstraBe 1a-19 normal 2 Winterbeker Weg normal 2
WaisenhofstraBBe 18-46 normal 3 WischhofstraBe einfach 1
WaisenhofstraBe 27-45 normal 3 Wittenbrook normal 2
WaitzstraBBe 1-75 normal 3 WoermannstralBe einfach 2
WaitzstraBe 2-70 normal 3 WolperdingstraBe normal 2
WaitzstraBBe 72-98 normal 2 Woltersweg normal 2
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Anlage 1 — Alphabetisches StraBBenverzeichnis / Anlage 2

StraBe Wohnlage WLZ
WorthstraBe normal 2
WrangelstralBe normal 3
Woulfsbrook normal 2
WoullestraBBe normal 2
YorckstraBe normal 3
ZastrowstraBe normal 2
Zehlendorfer StraBBe normal 2
Zeppelinring normal 2
ZeyestraBBe einfach 2
Ziegelteich einfach 2
ZiethenstraBBe normal 3
Zum Brook 2-40 einfach 2
Zum Brook 3-33a einfach 1
Zum Danischen Wohid einfach 2
Zum Forst normal 2
Anlage 2:

Betriebskostenverordnung vom

25. November 2003 (BGBI. | S. 2346/2347), gea. durch Art. 4 des
Gesetzes vom 3. Mai 2012

(BGBI. | S. 958)

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstlick oder durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch
des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir die gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen,
die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten
Verwaltungsarbeit, die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und die Kosten fur die Geschaftsflihrung (Verwaltungskosten).
die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmafigen
Gebrauchs aufgewendet werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgeman zu
beseitigen. (In- standhaltungs- und Instandsetzungskosten).
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Anlage 2

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks, hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgeblhren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchslberlassung von Wasserzdhlern sowie die Kosten ihrer
Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der
Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehéren die Gebuhren fir die Haus- und Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwésserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehéren
die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel- maBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder an- derer Arten der
Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieB3lich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens
a, hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehbérigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten, hierzu gehéren die
Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage,
die Kosten der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhdangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5.die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der
Warmwasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,
und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
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b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, hierzu gehdéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die
Kosten des Betriebs der zugehdérigen Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten; hierzu gehéren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Inneren der Gerate
sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe
¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertcksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage

die Kosten der StraBenreinigung und der Millbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fir die 6ffentliche StraBenreinigung zu
entrichtenden Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den
Kosten der Millbeseitigung gehdéren namentlich die flr die Millabfuhr zu entrichtenden
Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs
von Mdullkompressoren, Mullschluckern, Mdillabsauganlagen sowie des Betriebs von
Mullmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die Kosten fir die Sauberung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzuges;

die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der
Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugédngen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehéren die Kosten des Stroms flir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von
den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebéaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
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hierzu gehéren die KehrgeblUhren nach der maBgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berilicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-,
Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung
fir das Geb&ude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fur den Hauswart,

hierzu gehéren die Vergltung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der
Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht
die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schdénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft; soweit die Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten
fur Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebs-
stroms und die Kosten der regelméaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der
Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebaude
gehérenden Antennenanlage sowie die Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir
die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu
gehdéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebuhren flr Breitbandanschlisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Einrichtungen, der regelméaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst
sind.
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Beratungsstellen

Auskiinfte erteilen:

Landeshauptstadt Kiel

Amt fir Wohnen und Grundsicherung
Stresemannplatz 5

24103 Kiel

Tel.: (0431) 901-23 94

Fax: (0431) 901 6 23 50

E-Mail: wohnungsamt@kiel.de
Internet: www.kiel.de

Deutscher Mieterbund

Kieler Mieterverein e. V.
EggerstedtstraBe 1

24103 Kiel

Tel.: (0431) 97 91 9-0

Fax: (0431) 97 91 931

E-Mail: info@kieler-mieterverein.de
Internet: www.kieler-mieterverein.de
(far Mitglieder)

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein
von Kiel und Umgegend e. V.

Sophienblatt 3

24103 Kiel

Tel.: (0431) 66 36-123

Fax: (0431) 66 36 180

E-Mail: info@haus-und-grund-kiel.de

Internet: www.haus-und-grund-kiel.de

(far Mitglieder)
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