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Fpn–pZtl GZlatpf fts lhssdk dhmeZbg fts lhssdk dhmeZbg fts lhssdk dhmeZbg

GZlatpf�QZmcfdahds 4-///)fl 2-4//)fl 1-5//)fl 3-4//)fl 2-///)fl 1-4//)fl 2-4//)fl 1-7//)fl 1-2//)fl 0)04

Rbgkdrvhf,Gnkrsdhm fts lhssdk dhmeZbg fts lhssdk dhmeZbg fts lhssdk dhmeZbg

Jhdk 2-7//)fl 1-5//)fl 1-///)fl 2-5//)fl 2-///)fl 1-1//)fl 1-6//)fl 1-1//)fl 0-7//)fl 0)0/

Jhdk�KZmc 2-///)fl 1-1//)fl 0-7//)fl 1-1//)fl 1-///)fl 0-6//)fl 1-///)fl 0-6//)fl 0-4//)fl /)84

Köadbj 3-///)fl 1-5//)fl 0-6//)fl 2-4//)fl 1-5//)fl 0-3//)fl 1-1//)fl 0-7//)fl 0-2//)fl 0)//

Köadbj�KZmc 2-0//)fl 1-///)fl 0-2//)fl 1-1//)fl 0-7//)fl 0-1//)fl 0-8//)fl 0-5//)fl 0-///)fl /)84

Ekdmratpf 1-5//)fl 1-///)fl 0-6//)fl 1-2//)fl 0-5//)fl 0-2//)fl 1-///)fl 0-5//)fl 0-2//)fl /)84

Ekdmratpf�KZmc� 1-///)fl 0-7//)fl 0-3//)fl 0-5//)fl 0-1//)fl 0-///)fl 0-4//)fl 0-2//)fl 0-///)fl /)74

Qdmcratpf 1-///)fl 0-7//)fl 0-3//)fl 0-5//)fl 0-1//)fl 74/)fl 0-3//)fl 0-1//)fl 0-///)fl /)8/

Qdmcratpf�KZmc 1-///)fl 0-7//)fl 0-3//)fl� 0-3//)fl 0-///)fl 7//)fl 0-2//)fl 0-0//)fl 8//)fl /)7/

Mdtlömrsdp.Rdfdadpf 1-4//)fl 1-0//)fl 0-1//)fl 0-6//)fl� 0-4//)fl 0-0//)fl 0-3//)fl 0-1//)fl 7//)fl /)8/

Rbgkdrvhf 1-///)fl 0-4//)fl 0-1//)fl 0-4//)fl 0-///)fl 7//)fl 0-4//)fl 0-0//)fl 8//)fl /)74

Rbgkdrvhf�KZmc 0-7//)fl 0-3//)fl 0-///)fl 0-1//)fl 8//)fl 6//)fl 0-2//)fl 0-0//)fl 74/)fl /)7/

Hsydgnd 2-0//)fl 1-0//)fl 0-3//)fl 1-1//)fl 0-5//)fl 0-0//)fl 0-8//)fl 0-4//)fl 0-1//)fl /)8/

Hsydgnd�KZmc 1-0//)fl 0-5//)fl 0-///)fl 1-0//)fl 0-3//)fl 0-0//)fl 0-7//)fl 0-3//)fl 0-0//)fl /)7/

Dbjdpmeäpcd 2-1//)fl 1-///)fl 0-4//)fl 2-2//)fl 1-7//)fl 0-7//)fl 1-3//)fl 1-///)fl 0-6//)fl 0)/4

Dbjdpmeäpcd�KZmc.Rbgkdh 1-4//)fl 0-6//)fl 0-0//)fl 0-4//)fl 0-0//)fl 74/)fl 1-///)fl 0-5//)fl 0-2//)fl /)8/

MnpcephdrkZmc 0-7//)fl 0-3//)fl 64/)fl 0-4//)fl 0-1//)fl 6//)fl 0-1//)fl 84/)fl 54/)fl /)64

Gtrtl 1-7//)fl 1-///)fl 0-1//)fl 1-3//)fl 0-4//)fl 0-///)fl 1-///)fl 0-5//)fl 0-/4/)fl 0)//

ChsglZprbgdm 1-///)fl 0-4//)fl 0-///)fl 0-5//)fl 0-2//)fl 0-0//)fl 0-1//)fl 7//)fl 5//)fl /)7/

Nrsgnkrsdhm 1-4//)fl 0-5//)fl 0-1//)fl 1-0//)fl 0-3//)fl 0-///)fl 1-1//)fl 0-7//)fl 0-2//)fl /)74

NrsrddaÖcdp 2-///)fl 1-3//)fl 0-4//)fl 3-///)fl 2-4//)fl 1-2//)fl 2-0//)fl 1-4//)fl 1-///)fl 0)//

Okäm�&Fpn„pZtl( 1-7//)fl 1-3//)fl 0-8//)fl 0-5//)fl 0-2//)fl 8//)fl 1-2//)fl 1-///)fl 0-6//)fl /)74

MnpcrddaÖcdp 2-0//)fl 1-///)fl 0-0//)fl 2-///)fl 1-0//)fl 0-6//)fl 1-6//)fl 1-3//)fl 1-0//)fl 0)//

Dklrgnpm�&Fpn„pZtl( 2-4//)fl 1-5//)fl 0-5//)fl 2-2//)fl 1-///)fl 0-3//)fl 1-1//)fl 0-6//)fl 0-1//)fl 0)0/

�Mnpcdprsdcs 2-7//)fl 1-5//)fl 0-8//)fl 2-6//)fl 1-5//)fl 0-7//)fl 1-3//)fl 0-8//)fl 0-4//)fl 0)0/
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Vngmtmfrlhdsd+�mdssnjZks�6/�l1+�2�Yhlldp

dhmeZbg 7)// 7)// 7)// 4)4/ 7)4/ 6)// 5)4/ 8)// 6)4/

lhssdk 8)// 8)// 8)// 6)// 0/)// 7)// 7)// 00)// 8)4/

fts 0/)// 0/)// 00)// 7)// 01)// 8)// 7)4/ 02)// 00)4/

Aäpnz�Öbgdm

dhmeZbg 4)// 3)// 4)// 4)4/ 6)// 3)4/ 3)64 6)// 5)//

lhssdk 6)// 5)4/ 5)// 6)4/ 8)// 5)4/ 5)// 8)// 6)//

fts 8)// 8)// 7)4/ 00)4/ 02)// 7)4/ 6)// 00)4/ 0/)//

GZkkdm,.KZfdpz�Öbgdm

dhmeZbg 0)7/ 1)2/ 0)// 0)5/ 1)// 0)4/ 1)// 2)4/ 1)3/

lhssdk 2)// 2)1/ 1)2/ 2)// 2)4/ 1)// 2)4/ 3)// 2)5/

fts 2)4/ 3)1/ 1)6/ 3)4/ 3)4/ 2)4/ 2)7/ 4)// 4)1/

Jkdhmd�KZcdmz�Öbgdm� :�3/�l1(

Bhsx 0Z,KZfd 11)// 1/)// 1/)// 06)// 11)// 03)// 05)// 14)// 14)//

Bhsx�0a,KZfd 7)// 03)// 0/)// 01)// 00)4/ 7)// 7)// 01)// 05)//

Mdadmydmsptl�0Z,KZfd 6)4/ 7)// 5)// 8)// 0/)// 6)// 6)4/ 8)// 0/)//

Mdadmydmsptl�0a,KZfd 5)// 3)// 3)// 4)// 6)// 4)4/ 5)// 6)4/ 7)//

Fpn–d�KZcdmz�Öbgdm� <�0//�l1(

Bhsx�0Z,KZfd 04)// 03)// 05)// 05)// 07)// 00)// 01)// 1/)// 1/)//

Bhsx�0a,KZfd 6)4/ 8)// 7)// 0/)// 0/)// 6)4/ 6)// 0/)// 0/)//

Mdadmydmsptl�0Z,KZfd 5)4/ 7)// 4)4/ 7)// 8)// 5)4/ 5)// 7)// 7)//

Mdadmydmsptl�0a,KZfd 4)// 5)// 3)4/ 6)// 5)4/ 4)4/ 3)// 6)// 5)//

Fdvdpadnaidjsd�fl�UhdkeZbgdr�cdp�IZgpdrmdssn,JZkslhdsd� FdrbgÖesrgÖtrdp+�AdsphdarfdaÖtcd(

dhmeZbg 8)// 6)// 6)// 0/)// 0/)// 7)// 8)// 0/)// 0/)//

lhssdk 0/)// 7)// 7)// 00)// 01)4/ 0/)// 00)// 01)4/ 01)//

fts 02)// 00)// 00)// 02)// 07)// 04)// 04)// 04)// 04)//
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Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 7,50 7,50 6,50 5,50 8,00 5,80 6,50 9,00 7,00

mittel 8,50 8,50 8,00 7,00 9,00 7,30 8,00 11,00 8,50

gut 10,00 9,50 10,00 8,00 12,00 8,20 8,50 13,00 10,50

Bürofl ächen

einfach 5,00 4,00 5,00 5,50 7,00 4,50 4,75 7,00 5,00

mittel 7,00 6,50 6,00 7,50 9,00 6,50 6,00 9,00 6,00

gut 9,00 9,00 8,50 11,50 13,00 8,50 7,00 11,50 8,50

Hallen-/Lagerfl ächen

einfach 1,80 2,30 1,00 1,60 2,00 1,50 2,00 3,50 2,20

mittel 3,00 3,20 2,30 3,00 3,50 2,00 3,50 4,00 3,60

gut 3,50 4,20 2,70 4,50 4,50 3,50 3,80 5,00 5,00

Kleine Ladenfl ächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 25,00 25,00 25,00 18,00 27,00 15,00 18,00 35,00 30,00

City 1b-Lage 9,00 16,00 11,00 13,00 12,00 8,00 9,00 14,00 18,00

Nebenzentrum 1a-Lage 7,50 8,00 6,00 10,00 10,00 7,00 8,00 10,00 10,00

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,00 5,50 6,00 7,50 8,00

Große Ladenfl ächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 16,00 15,00 18,00 18,00 22,00 12,00 14,00 25,00 26,00

City 1b-Lage 7,50 9,00 9,00 12,00 11,00 7,50 8,00 11,00 12,00

Nebenzentrum 1a-Lage 6,50 8,00 5,50 9,00 9,00 6,50 6,00 8,00 8,00

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 6,00 4,50 7,00 6,50 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 9,00 7,00 7,00 10,00 10,00 8,00 9,00 10,00 9,00

mittel 10,00 8,00 8,00 11,00 12,50 10,00 11,00 12,50 11,00

gut 13,00 11,00 11,00 13,00 18,00 15,00 15,00 15,00 14,00

OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2021
Vermietung, Preise in €/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

 Einordnungskriterien 
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH, 
StöbenWittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Einzelhandel bleibt der Verlierer

OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2021
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in €/m2 Wfl .

Allgemeine Tendenz: Preisplateau bald erreicht?

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

  

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgebiet 4.600,– 2.800,– 2.100,– 4.500,– 3.000,– 2.500,– 3.500,– 2.800,– 2.300,– 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.300,– 2.300,– 1.700,– 3.300,– 2.800,– 2.000,– 2.500,– 2.000,– 1.600,– 1,10

Kiel Land 2.500,– 1.900,– 1.400,– 2.000,– 1.800,– 1.500,– 1.900,– 1.600,– 1.400,– 0,95

Lübeck 2.900,– 2.200,– 1.400,– 3.000,– 2.200,– 1.200,– 1.800,– 1.600,– 1.100,– 1,00

Lübeck Land 2.500,– 1.700,– 1.200,– 1.900,– 1.450,– 900,– 1.500,– 1.300,– 850,– 0,95

Flensburg 2.400,– 1.800,– 1.400,– 2.200,– 1.500,– 1.200,– 2.000,– 1.600,– 1.300,– 0,95

Flensburg Land 1.800,– 1.400,– 1.000,– 1.600,– 1.200,– 1.000,– 1.400,– 1.200,– 900,– 0,85

Rendsburg 1.900,– 1.500,– 1.100,– 1.600,– 1.200,– 800,– 1.300,– 1.100,– 900,– 0,90

Rendsburg Land 1.800,– 1.500,– 1.100,– 1.400,– 1.000,– 800,– 1.300,– 1.100,– 850,– 0,80

Neumünster/Segeberg 2.300,– 1.900,– 1.100,– 1.600,– 1.400,– 1.000,– 1.200,– 1.000,– 650,– 0,90

Schleswig 1.900,– 1.400,– 1.100,– 1.500,– 1.000,– 800,– 1.500,– 1.100,– 850,– 0,85

Schleswig Land 1.800,– 1.300,– 1.000,– 1.200,– 900,– 700,– 1.300,– 1.100,– 850,– 0,80

Itzehoe 2.500,– 1.900,– 1.200,– 2.000,– 1.500,– 1.000,– 1.700,– 1.350,– 1.100,– 0,90

Itzehoe Land 1.950,– 1.300,– 800,– 2.000,– 1.300,– 1.000,– 1.700,– 1.350,– 1.100,– 0,70

Eckernförde 2.800,– 1.900,– 1.200,– 2.800,– 2.400,– 1.500,– 2.300,– 1.900,– 1.600,– 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.500,– 1.700,– 1.100,– 1.500,– 1.000,– 800,– 2.000,– 1.600,– 1.300,– 0,90

Nordfriesland 1.700,– 1.300,– 700,– 1.500,– 1.200,– 700,– 1.200,– 950,– 650,– 0,75

Husum 2.300,– 1.700,– 950,– 2.300,– 1.400,– 950,– 2.000,– 1.600,– 1.050,– 1,00

Dithmarschen 1.600,– 1.200,– 800,– 1.500,– 1.200,– 1.000,– 1.000,– 750,– 500,– 0,75

Ostholstein 2.300,– 1.400,– 1.000,– 1.900,– 1.300,– 850,– 2.000,– 1.600,– 1.200,– 0,85

Ostseebäder 2.600,– 2.000,– 1.300,– 3.200,– 2.800,– 1.900,– 3.000,– 2.500,– 2.000,– 1,00

Plön (Großraum) 2.400,– 1.900,– 1.400,– 1.600,– 1.300,– 900,– 2.300,– 1.800,– 1.600,– 0,85

Nordseebäder 3.000,– 1.950,– 900,– 2.800,– 2.000,– 1.600,– 2.600,– 2.300,– 2.000,– 0,85

Elmshorn (Großraum) 3.200,– 2.500,– 1.500,– 3.000,– 1.900,– 1.350,– 2.100,– 1.600,– 1.100,– 1,10

 Norderstedt 3.500,– 2.500,– 1.800,– 3.500,– 2.500,– 1.700,– 2.300,– 1.800,– 1.400,– 1,10

 Einordnungskriterien 
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH, 
StöbenWittlinger GmbH)



OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2021
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in €/m2 Wfl .

Allgemeine Tendenz: Weiter bestehendes Kaufi nteresse

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgebiet 4.000,– 2.500,– 1.800,– 3.900,– 2.600,– 2.200,– 3.500,– 2.600,– 2.200,– 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.200,– 2.200,– 1.600,– 3.200,– 2.700,– 2.000,– 2.400,– 2.000,– 1.600,– 1,10

Kiel Land 2.400,– 1.800,– 1.300,– 1.900,– 1.700,– 1.300,– 1.900,– 1.600,– 1.400,– 0,95

Lübeck 2.600,– 2.000,– 1.300,– 2.600,– 2.000,– 1.150,– 1.800,– 1.600,– 1.100,– 1,00

Lübeck Land 2.400,– 1.600,– 1.100,– 1.800,– 1.350,– 850,– 1.500,– 1.300,– 850,– 0,90

Flensburg 2.300,– 1.700,– 1.300,– 2.200,– 1.500,– 1.200,– 2.000,– 1.600,– 1.300,– 0,95

Flensburg Land 1.800,– 1.400,– 1.000,– 1.600,– 1.200,– 1.000,– 1.300,– 1.100,– 850,– 0,85

Rendsburg 1.800,– 1.400,– 1.100,– 1.600,– 1.200,– 800,– 1.200,– 1.000,– 850,– 0,90

Rendsburg Land 1.800,– 1.500,– 1.100,– 1.400,– 1.000,– 800,– 1.200,– 1.000,– 800,– 0,80

Neumünster/Segeberg 2.200,– 1.800,– 1.100,– 1.600,– 1.400,– 1.000,– 1.100,– 900,– 600,– 0,90

Schleswig 1.900,– 1.300,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 800,– 1.400,– 1.000,– 800,– 0,85

Schleswig Land 1.700,– 1.200,– 900,– 1.200,– 900,– 700,– 1.200,– 1.000,– 800,– 0,80

Itzehoe 2.500,– 1.900,– 1.200,– 2.000,– 1.500,– 1.000,– 1.700,– 1.350,– 1.100,– 0,90

Itzehoe Land 1.950,– 1.300,– 800,– 2.000,– 1.300,– 1.000,– 1.700,– 1.350,– 1.100,– 0,70

Eckernförde 2.600,– 1.800,– 1.100,– 2.500,– 2.000,– 1.300,– 2.200,– 1.800,– 1.500,– 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.400,– 1.600,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 800,– 2.000,– 1.600,– 1.300,– 0,90

Nordfriesland 1.600,– 1.200,– 650,– 1.500,– 1.200,– 700,– 1.100,– 850,– 600,– 0,70

Husum 2.200,– 1.600,– 900,– 2.300,– 1.400,– 950,– 1.900,– 1.500,– 1.000,– 1,00

Dithmarschen 1.600,– 1.200,– 800,– 1.500,– 1.200,– 1.000,– 1.000,– 750,– 500,– 0,70

Ostholstein 2.100,– 1.300,– 950,– 1.700,– 1.150,– 750,– 1.900,– 1.500,– 1.200,– 0,70

Ostseebäder 2.500,– 1.900,– 1.200,– 3.000,– 2.800,– 1.800,– 3.000,– 2.500,– 2.000,– 0,95

Plön (Großraum) 2.300,– 1.800,– 1.300,– 1.600,– 1.300,– 900,– 2.300,– 1.800,– 1.500,– 0,85

Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 2.000,– 1.600,– 2.500,– 2.200,– 1.900,– 0,85

Elmshorn (Großraum) 3.200,– 2.500,– 1.500,– 3.000,– 1.900,– 1.350,– 2.100,– 1.600,– 1.100,– 1,10

 Norderstedt 3.500,– 2.500,– 1.800,– 3.500,– 2.500,– 1.700,– 2.300,– 1.800,– 1.400,– 1,10

 Einordnungskriterien 
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH, 
StöbenWittlinger GmbH)

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 7,00 7,00 6,00 5,50 8,00 5,50 6,00 9,00 7,00

mittel 8,00 8,00 7,00 7,00 9,00 6,80 7,50 11,00 8,50

gut 10,00 9,50 10,00 8,00 12,00 8,20 8,00 13,00 10,00

Büroflächen

einfach 5,00 4,00 5,00 5,50 7,00 4,50 4,75 7,00 5,00

mittel 7,00 6,50 6,00 7,50 9,00 6,50 6,00 9,00 6,00

gut 9,00 9,00 8,50 11,50 13,00 8,50 7,00 11,50 8,00

Hallen-/Lagerflächen

einfach 1,80 2,30 1,00 1,60 2,00 1,50 2,00 3,50 2,10

mittel 3,00 3,20 2,30 3,00 3,50 2,00 3,50 4,00 3,60

gut 3,50 4,20 2,70 4,50 4,50 3,50 3,80 5,00 5,00

Kleine Ladenflächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 30,00 28,00 30,00 18,00 30,00 15,00 18,00 45,00 35,00

City 1b-Lage 9,00 18,00 12,00 14,00 12,00 8,00 9,00 15,00 18,00

Nebenzentrum 1a-Lage 7,50 9,00 6,00 10,00 10,00 7,00 8,00 10,00 10,00

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,00 5,50 6,00 7,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 18,00 17,00 20,00 20,00 25,00 12,00 15,00 30,00 30,00

City 1b-Lage 7,50 10,00 10,00 13,00 11,00 7,50 8,00 12,00 12,00

Nebenzentrum 1a-Lage 6,50 8,00 5,50 9,00 9,00 6,50 6,00 8,00 8,00

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 6,00 4,50 7,00 6,50 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 9,00 7,00 7,00 10,00 10,00 8,00 9,00 10,00 8,00

mittel 10,00 8,00 8,00 11,00 12,50 10,00 11,00 12,50 10,00

gut 13,00 11,00 11,00 13,00 18,00 15,00 15,00 15,00 13,00

OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2021
Vermietung, Preise in E/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfläche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Einordnungskriterien  
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH,  
StöbenWittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Gewerbemarkt im Wandel



OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2020
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Allgemeine Tendenz: Immobilie als krisensichere Investition!

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfläche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

  

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgebiet 4.000,– 2.500,– 1.800,– 3.900,– 2.600,– 2.200,– 3.500,– 2.600,– 2.200,– 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.000,– 2.000,– 1.500,– 3.000,– 2.600,– 1.900,– 2.200,– 1.800,– 1.500,– 1,10

Kiel Land 2.300,– 1.600,– 1.250,– 1.900,– 1.700,– 1.300,– 1.800,– 1.500,– 1.300,– 0,95

Lübeck 2.500,– 1.800,– 1.300,– 2.400,– 1.800,– 1.100,– 1.600,– 1.400,– 1.050,– 1,00

Lübeck Land 2.300,– 1.400,– 1.100,– 1.600,– 1.200,– 800,– 1.300,– 1.200,– 800,– 0,90

Flensburg 2.200,– 1.700,– 1.150,– 2.200,– 1.500,– 1.200,– 2.000,– 1.500,– 1.100,– 0,95

Flensburg Land 1.800,– 1.400,– 950,– 1.600,– 1.200,– 1.000,– 1.200,– 1.000,– 800,– 0,85

Rendsburg 1.800,– 1.400,– 1.000,– 1.600,– 1.200,– 800,– 1.200,– 1.000,– 800,– 0,90

Rendsburg Land 1.800,– 1.500,– 1.000,– 1.350,– 1.000,– 800,– 1.200,– 1.000,– 800,– 0,80

Neumünster/Segeberg 2.200,– 1.800,– 1.100,– 1.600,– 1.400,– 1.000,– 1.000,– 850,– 600,– 0,90

Schleswig 1.900,– 1.200,– 950,– 1.400,– 950,– 800,– 1.400,– 1.000,– 800,– 0,85

Schleswig Land 1.700,– 1.200,– 800,– 1.100,– 800,– 600,– 1.200,– 900,– 750,– 0,80

Itzehoe 2.500,– 1.900,– 1.200,– 2.000,– 1.500,– 1.000,– 1.600,– 1.250,– 1.000,– 0,80

Itzehoe Land 1.950,– 1.300,– 800,– 2.000,– 1.300,– 1.000,– 1.600,– 1.250,– 1.000,– 0,70

Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.500,– 1.800,– 1.200,– 2.200,– 1.800,– 1.500,– 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.300,– 1.500,– 900,– 1.500,– 1.000,– 700,– 1.900,– 1.600,– 1.300,– 0,90

Nordfriesland 1.600,– 1.200,– 650,– 1.500,– 1.200,– 700,– 1.000,– 750,– 500,– 0,70

Husum 2.200,– 1.500,– 800,– 2.300,– 1.350,– 950,– 1.800,– 1.400,– 1.000,– 1,00

Dithmarschen 1.600,– 1.200,– 800,– 1.500,– 1.200,– 1.000,– 1.000,– 750,– 500,– 0,70

Ostholstein 1.950,– 1.250,– 900,– 1.550,– 1.100,– 700,– 1.800,– 1.500,– 1.200,– 0,70

Ostseebäder 2.500,– 1.850,– 1.150,– 3.000,– 2.800,– 1.800,– 3.000,– 2.500,– 2.000,– 0,95

Plön (Großraum) 2.000,– 1.600,– 1.200,– 1.400,– 1.200,– 800,– 2.300,– 1.800,– 1.500,– 0,85

Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 2.000,– 1.600,– 2.500,– 2.200,– 1.900,– 0,85

Elmshorn (Großraum) 3.200,– 2.500,– 1.500,– 3.000,– 1.900,– 1.200,– 2.000,– 1.500,– 1.000,– 1,00

Norderstedt 3.500,– 2.500,– 1.800,– 3.500,– 2.500,– 1.600,– 2.200,– 1.650,– 1.300,– 1,10

Einordnungskriterien  
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH,  
StöbenWittlinger GmbH)



Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 6,50 7,00 5,50 5,60 8,00 5,50 6,00 9,00 7,00

mittel 8,00 8,00 6,80 7,00 9,00 6,80 7,50 11,00 8,00

gut 10,00     9,50 9,50 8,00 11,00 8,20 8,00 13,00 9,50

Büroflächen

einfach 5,00 4,00 5,00 5,50 7,00 4,50 4,75 7,00 4,80

mittel 7,00 6,50 5,50 7,50 9,00 6,50 6,00 9,00 5,50

gut 9,00 9,00 8,00 11,50 13,00 8,50 7,00 11,50 8,00

Hallen-/Lagerflächen

einfach 1,80 2,30 1,00 1,60 2,00 1,50 2,00 3,50 2,00

mittel 3,00 3,20 2,30 3,00 3,50 2,00 3,50 4,00 3,60

gut 3,50 4,20 2,70 4,50 4,50 3,50 3,80 5,00 4,75

Kleine Ladenflächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 40,00 30,00 35,00 18,00 35,00 16,00 18,00 50,00 38,00

City 1b-Lage 9,00 20,00 14,00 14,00 13,00 8,00 9,00 16,00 20,00

Nebenzentrum 1a-Lage 7,50 9,00 6,00 10,00 11,00 7,00 8,00 10,00 10,00

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 8,00 5,50 6,00 7,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 20,00 18,00 24,00 25,00 30,00 12,00 15,00 35,00 35,00

City 1b-Lage 7,50 11,00 12,00 13,00 12,00 7,50 8,00 12,00 14,00

Nebenzentrum 1a-Lage 6,50 8,50 5,50 9,00 10,00 6,50 6,00 8,00 8,00

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 6,00 4,00 7,00 7,00 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 9,00 7,00 7,00 9,00 10,00 8,00 9,00 10,00 8,00

mittel 10,00 8,00 8,00 11,00 12,50 10,00 11,00 12,50 10,00

gut 13,00 11,00 11,00 13,00 18,00 15,00 15,00 15,00 13,00

OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2020
Vermietung, Preise in E/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfläche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Einordnungskriterien  
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH,  
StöbenWittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Einzelhandel weiter unter Druck!



OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2020
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in €/m2 Wfl .

Allgemeine Tendenz: Kapitalanlage bleibt ein beliebtes Sparbuch!

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

  

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgebiet 3.900,– + 8 % 2.500,– + 8 % 1.800,– + 3 % 3.900,– + 10% 2.600,– + 4 % 2.200,– +9 % 3.100,– + 16 % 2.600,– +23% 2.000,– + 40 % 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.000,– 0 % 2.000,– 0 % 1.500,– 0 % 3.000,– + 3 % 2.600,– +8 % 1.800,– + 11% 2.200,– 0 % 1.800,– 0 % 1.400,– 0 % 1,05

Kiel Land 2.300,– 0 % 1.550,– 0 % 1.250,– 0 % 1.800,– 0 % 1.600,– +6 % 1.200,– +8 % 1.800,– 0 % 1.500,– 0 % 1.300,– 0 % 1,00

Lübeck 2.500,– 0 % 1.700,– 0 % 1.200,– 0 % 2.400,– 0 % 1.700,– 0 % 1.000,– +10 % 1.600,– + 6 % 1.400,– +7% 1.050,– +5 % 1,05

Lübeck Land 2.300,– 0 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 1.600,– 0 % 1.100,– 0 % 700,– 0 % 1.300,– 0 % 1.200,– 0 % 800,– 0 % 0,95

Flensburg 2.100,– + 5 % 1.700,– +6 % 1.100,– + 9 % 2.100,– 0 % 1.500,– +7% 850,– +12 % 1.400,– 0 % 1.000,– 0 % 800,– 0 % 0,95

Flensburg Land 1.800,– 0 % 1.300,– 0 % 900,– 0 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 750,– +7 % 1.000,– 0 % 800,– 0 % 600,– 0 % 0,85

Rendsburg 1.800,– 0 % 1.300,– +4 % 900,– + 22 % 1.600,– +6 % 1.200,– +4 % 800,– +13 % 1.000,– 0 % 800,– 0 % 600,– +17 % 0,90

Rendsburg Land 1.750,– 0 % 1.200,– 0 % 825,– 0 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 600,– 0 % 1.000,– +10 % 700,– 0 % 500,– +20 % 0,80

Neumünster/Segeberg 2.200,– 0 % 1.800,– 0 % 1.100,– + 5 % 1.500,– +3 % 1.300,– +4 % 900,– +8 % 1.000,– +10 % 850,– 0 % 600,– +3 % 0,90

Schleswig 1.900,– + 7 % 1.200,– +2 % 900,– + 17 % 1.300,– +4 % 900,– +2 % 700,– +29 % 1.200,– 0 % 800,– 0 % 600,– 0 % 0,85

Schleswig Land 1.700,– 0 % 1.200,– +4 % 800,– + 13 % 1.100,– 0 % 700,– 0 % 0,80

Itzehoe 2.250,– 0 % 1.800,– +11 % 1.100,– - 5 % 2.000,– +15 % 1.300,– +15 % 1.000,– +15 % 1.400,– +7 % 1.100,– + 9 % 800,– +25 % 0,80

Itzehoe Land 1.950,– 0 % 1.300,– 0 % 800,– 0 % 2.000,– 1.300,– 1.000,– 700,– 0 % 0,70

Eckernförde 2.500,– 0 % 1.700,– 0 % 1.000,– 0 % 2.500,– 0 % 1.800,– 0 % 1.200,– +17 % 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.300,– 0 % 1.500,– 0 % 900,– + 11 % 1.500,– 0 % 1.000,– 0 % 700,– +14 % 0,90

Nordfriesland 1.600,– 0 % 1.200,– + 4 % 650,– 0 % 1.500,– + 7 % 1.200,– 0 % 700,– 0 % 1.000,– +10 % 750,– 0 % 500,– 0 % 0,75

Husum 2.200,– +5 % 1.500,– 0 % 800,– 0 % 2.300,– + 4 % 1.350,– 0 % 950,– 0 % 1.100,– +9 % 800,– 0 % 650,– 0 % 1,00

Dithmarschen 1.350,– 0 % 1.000,– +6 % 700,– + 21 % 1.500,– 1.200,– 1.000,– 0,70

Ostholstein 1.850,– 0 % 1.200,– 0 % 850,– 0 % 1.500,– 0 % 1.050,– 0 % 650,– +15 % 0,75

Ostseebäder 2.500,– 0 % 1.750,– 0 % 1.100,– 0 % 3.000,– 0 % 2.800,– 0 % 1.800,– +6 % 0,95

Plön (Großraum) 2.000,– 0 % 1.600,– 0 % 1.000,– 0 % 1.400,– 0 % 1.200,– 0 % 600,– 0 % 0,90

Nordseebäder 3.000,– 0 % 1.850,– 0 % 850,– 0 % 2.800,– 0 % 0,90

Elmshorn (Großraum) 3.200,– + 6 % 2.300,– +13 % 1.500,– +33 % 3.000,– +13 % 1.500,– +17 % 1.000,– +30 % 2.000,– +45 % 1.500,– + 40 % 1.000,– 0,95

 Norderstedt 3.200,– + 3 % 2.300,– +2 % 1.600,– 0 % 3.000,– + 3 % 1.950,– 0 % 1.400,– 0 % 2.000,– + 5% 1.650,– 0 % 1.300,– 0 % 1,10

 Einordnungskriterien 
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH, 
StöbenWittlinger GmbH)



Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 6,50 0 % 6,50 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 8,00 +6 % 5,50 0 % 6,00 0 % 9,00 0 % 7,00 +7 %

mittel 8,00 0 % 8,00 0 % 6,80 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,80 0 % 7,50 0 % 10,50 0 % 8,00 0 %

gut 9,50 0 % 9,50 +5 % 9,00 +6 % 8,50 0 % 11,00 0 % 8,20 0 % 8,00 0 % 12,50 0 % 9,50 0 %

Bürofl ächen

einfach 5,00 0 % 4,00 0 % 5,00 0 % 5,50 - 18 % 6,50 0 % 4,50 0 % 4,75 0 % 7,00 0 % 4,80 0 %

mittel 7,00 0 % 6,50 0 % 5,50 0 % 7,50 - 7 % 8,50 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 9,00 0 % 5,50 0 %

gut 9,00 0 % 9,00 - 6 % 8,00 +6 % 11,50 0 % 12,50 0 % 8,50 0 % 7,00 0 % 11,50 0 % 8,00 0 %

Hallen-/Lagerfl ächen

einfach 1,80 0 % 2,30 +4 % 1,00 0 % 1,60 0 % 1,50 0 % 1,50 0 % 1,80 0 % 3,50 0 % 2,00 0 %

mittel 3,00 0 % 3,20 +6 % 2,30 0 % 3,00 0 % 3,50 0 % 2,00 0 % 3,00 0 % 4,00 0 % 3,60 0 %

gut 3,50 0 % 4,20 0 % 2,70 0 % 4,50 0 % 4,00 0 % 3,50 0 % 3,50 0 % 5,00 0 % 4,75 0 %

Kleine Ladenfl ächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 40,00 0 % 40,00 0 % 35,00 0 % 20,00 0 % 45,00 0 % 16,00 0 % 18,00 0 % 50,00  0 % 40,00 0 %

City 1b-Lage 9,00 0 % 25,00 0 % 14,00 0 % 14,00 0 % 14,00 0 % 8,00 0 % 9,00 0 % 16,00 0 % 23,00 0 %

Nebenzentrum 1a-Lage 7,50 0 % 9,00 - 11 % 6,00 0 % 10,00 0 % 9,00 0 % 7,00 0 % 8,00 0 % 10,00 0 % 10,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 0 % 4,00 0 % 4,00 0 % 5,00 - 20 % 7,00 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 7,50 0 % 8,00 0 %

Große Ladenfl ächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 20,00 0 % 20,00 0 % 24,00 +4 % 25,00 0 % 35,00 0 % 12,00 0 % 15,00 0 % 35,00 0 % 38,00 0 %

City 1b-Lage 7,50 0 % 12,00 0 % 12,00 0 % 13,00 0 % 13,00 0 % 7,50 0 % 8,00 0 % 12,00 0 % 14,00 0 %

Nebenzentrum 1a-Lage 6,50 0 % 8,50 +6 % 5,50 0 % 9,00 0 % 8,00 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 0 % 6,00 0 % 4,00 0 % 7,00 +21 % 5,00 0 % 5,50 0 % 4,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 %

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 7,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,50 0 % 8,00 0 % 10,00 0 % 7,50 0 %

mittel 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 12,00 0 % 8,00 0 % 9,00 0 % 12,50 0 % 9,00 0 %

gut 11,00 0 % 10,00 0 % 11,00 0 % 10,00 0 % 17,00 0 % 11,00 0 % 10,50 0 % 14,00 0 % 11,50 0 %

OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2020
Vermietung, Preise in €/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

 Einordnungskriterien 
(Quelle: OTTO STÖBEN GmbH, 
StöbenWittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Einzelhandel muss neue Wege suchen!



Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 6,50 0 % 6,50 +8 % 5,50 0 % 6,00 +8 % 7,50 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 9,00 +6 % 6,50 0 %

mittel 8,00 0 % 8,00 +9 % 6,80 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,80 0 % 7,50 +4 % 10,50 +6 % 8,00 0 %

gut 9,50 0 % 9,00 +8 % 8,50 +4 % 8,50 0 % 11,00 0 % 8,20 0 % 8,00 +3 % 12,50 0 % 9,50 +4 %

Büroflächen

einfach 5,00 0 % 4,00 0 % 5,00 0 % 6,50 - 8 % 6,50 0 % 4,50 0 % 4,75 +5 % 7,00 +14 % 4,80 0 %

mittel 7,00 0 % 6,50 0 % 5,50 0 % 8,00 0 % 8,50 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 9,00 + 6 % 5,50 0 %

gut 9,00 0 % 9,50 0 % 7,50 0 % 11,50 - 4 % 12,50 0 % 8,50 0 % 7,00 0 % 11,50 + 13 % 8,00 0 %

Hallen-/Lagerflächen

einfach 1,80 0 % 2,20 0 % 1,00 0 % 1,60 0 % 1,50 0 % 1,50 0 % 1,80 0 % 3,50 0 % 2,00 0 %

mittel 3,00 0 % 3,00 0 % 2,30 0 % 3,00 0 % 3,50 0 % 2,00 0 % 3,00 0 % 4,00 0 % 3,60 0 %

gut 3,50 0 % 4,20 0 % 2,70 +7 % 4,50 +7 % 4,00 0 % 3,50 0 % 3,50 0 % 5,00 0 % 4,75 +5 %

Kleine Ladenflächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 40,00 -13 % 40,00 - 50 % 35,00 - 14 % 20,00 0 % 45,00 - 11 % 16,00 0 % 18,00 0 % 50,00  - 20 % 40,00 - 23 %

City 1b-Lage 9,00 -11 % 25,00 - 20 % 14,00 - 7 % 14,00 - 7 % 14,00 - 7 % 8,00 0 % 9,00 0 % 16,00 - 13 % 23,00 - 7 %

Nebenzentrum 1a-Lage 7,50 -7 % 10,00 - 10 % 6,00 - 8 % 10,00 - 10 % 9,00 0 % 7,00 0 % 8,00 0 % 10,00 - 10 % 10,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 0 % 4,00 0 % 4,00 0 % 6,00 - 17 % 7,00 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 7,50 0 % 8,00 0 %

Große Ladenflächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 20,00 -25 % 20,00 - 20 % 23,00 -9 % 25,00 +20 % 35,00 0 % 12,00 0 % 15,00 0 % 35,00 -  9 % 38,00 - 5 %

City 1b-Lage 7,50 -7 % 12,00 -21 % 12,00 - 4 % 13,00 + 8 % 13,00 - 4 % 7,50 0 % 8,00 0 % 12,00 - 8 % 14,00 - 7 %

Nebenzentrum 1a-Lage 6,50 -18 % 8,00 0 % 5,50 - 9 % 9,00 0 % 8,00 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 0 % 6,00 0 % 4,00 0 % 5,50 +27 % 5,00 0 % 5,50 0 % 4,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 %

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 7,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,50 0 % 8,00 - 4 % 10,00 0 % 7,50 0 %

mittel 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 12,00 0 % 8,00 0 % 9,00 0 % 12,50 0 % 9,00 0 %

gut 11,00 0 % 10,00 0 % 11,00 0 % 10,00 0 % 17,00 0 % 11,00 0 % 10,50 +5 % 14,00 0 % 11,50 +4 %

OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2019
Vermietung, Preise in E/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfläche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Einordnungskriterien  
(Quelle: Otto Stöben GmbH,  
Stöben & Wittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Einzelhandel unter Druck!

OTTO STÖBEN Marktbericht  I I/2019
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.
Allgemeine Tendenz: Kapitalanlage ist das neue Sparbuch!

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfläche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgeb. 3.600,– 0 % 2.300,– 0 % 1.750,– 0 % 3.500,– + 9 % 2.500,– + 8 % 2.000,– + 5 % 2.600,– + 23 % 2.000,– +15% 1.200,– 0 % 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.000,– 0 % 2.000,– 0 % 1.500,– 0 % 2.900,– + 3 % 2.400,– +8 % 1.600,– + 6 % 2.200,– 0 % 1.800,– 0 % 1.400,– +3 % 1,00

Kiel Land 2.300,– 0 % 1.550,– 0 % 1.250,– 0 % 1.800,– +11 % 1.500,– +7 % 1.100,– +9 % 1.800,– 1.500,– 1.300,– 0,95

Lübeck 2.500,– 0 % 1.700,– +6 % 1.200,– 0 % 2.400,– 0 % 1.700,– + 6 % 900,– 0 % 1.500,– + 13 % 1.300,– +15% 1.000,– +30 % 1,00

Lübeck Land 2.300,– 0 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 1.600,– 0 % 1.100,– 0 % 700,– 0 % 1.300,– 1.200,– 800,– 0,90

Flensburg 2.000,– 0 % 1.600,– +3 % 1.000,– 0 % 2.100,– 0 % 1.400,– +4 % 750,– 0 % 1.400,– +11% 1.000,– +10 % 800,– +6 % 0,95

Flensburg Land 1.800,– 0 % 1.300,– 0 % 900,– - 6 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 700,– +7 % 1.000,– 0 % 800,– 0 % 600,– 0 % 0,85

Rendsburg 1.800,– 0 % 1.250,– 0 % 700,– 0 % 1.500,– +7 % 1.150,– +4 % 700,– +14 % 1.000,– +15% 800,– + 6 % 500,– 0 % 0,90

Rendsburg Land 1.750,– 0 % 1.200,– 0 % 825,– + 3 % 1.350,– 1.000,– 600,– +17 % 900,– 700,– 400,– 0,75

Neumünster/Segeberg 2.200,– + 5 % 1.800,– + 6 % 1.050,– + 5 % 1.450,– 0 % 1.250,– 0 % 825,– +9 % 900,– 0 % 850,– + 6 % 580,– +5 % 0,85

Schleswig 1.760,– 0 % 1.180,– 0 % 750,– 0 % 1.250,– 0 % 880,– 0 % 500,– 0 % 1.200,– 800,– + 25 % 600,– +25 % 0,85

Schleswig Land 1.700,– 0 % 1.150,– 0 % 700,– 0 % 1.100,– 700,– 0,80

Itzehoe 2.250,– +11 % 1.600,– 0 % 1.150,– + 4 % 1.700,– +12 % 1.100,– +9 % 850,– 0 % 1.300,– +23% 1.000,– + 15 % 600,– +27 % 0,80

Itzehoe Land 1.950,– +13 % 1.300,– 0 % 800,– 0 % 700,– 0 % 0,70

Eckernförde 2.500,– 0 % 1.700,– 0 % 1.000,– 0 % 2.500,– 0 % 1.800,– 0 % 1.000,– 0 % 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.300,– 0 % 1.500,– 0 % 800,– 0 % 1.500,– 0 % 1.000,– 0 % 600,– 0 % 0,90

Nordfriesland 1.600,– 0 % 1.150,– + 4 % 650,– 0 % 1.400,– 0 % 1.200,– 0 % 700,– 0 % 900,– 0 % 750,– + 7 % 500,– 0 % 0,70

Husum 2.100,– +5 % 1.500,– 0 % 800,– 0 % 2.200,– + 5 % 1.350,– 0 % 950,– + 5 % 1.000,– 0 % 800,– 0 % 650,– 0 % 0,90

Dithmarschen 1.350,– 0 % 940,– 0 % 550,– 0 % 0,70

Ostholstein 1.850,– 0 % 1.200,– 0 % 850,– 0 % 1.500,– 0 % 1.050,– 0 % 550,– 0 % 0,70

Ostseebäder 2.500,– 0 % 1.750,– 0 % 1.100,– 0 % 3.000,– 0 % 2.800,– 0 % 1.700,– 0 % 0,95

Plön (Großraum) 2.000,– 0 % 1.600,– 0 % 1.000,– +10 % 1.400,– 0 % 1.200,– 0 % 600,– 0 % 0,85

Nordseebäder 3.000,– 0 % 1.850,– 0 % 850,– 0 % 2.800,– 0 % 0,85

Elmshorn (Großraum) 3.000,– 0 % 2.000,– 0 % 1.000,– +10 % 2.600,– +23 % 1.250,– 0 % 700,– 0 % 1.100,– 0 % 900,– 0 % 0,95

Norderstedt 3.100,– +3 % 2.250,– 0 % 1.600,– - 6 % 2.900,– + 7 % 1.950,– 0 % 1.400,– 0 % 1.900,– + 5% 1.650,– + 6 % 1.300,– +8 % 1,10

Einordnungskriterien  
(Quelle: Otto Stöben GmbH,  
Stöben & Wittlinger GmbH)



OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2019
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in €/m2 Wfl .
Allgemeine Tendenz: Stagnation!

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Hamburg Randgeb. 3.600,– 0 % 2.300,– 0 % 1.750,– 0 % 3.200,– 0 % 2.300,– 0 % 1.900,– 0 % 2.000,– 0 % 1.700,– 0 % 1.000,– 0 % 1,15

Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach

Kiel 3.000,– 0 % 2.000,– 0 % 1.500,– 0 % 2.800,– 0 % 2.200,– +9 % 1.500,– 0 % 2.200,– 0 % 1.800,– 0 % 1.350,– +7 % 1,00

Kiel Land 2.300,– 0 % 1.550,– 0 % 1.250,– +4 % 1.600,– +6 % 1.400,– +7 % 1.000,– +10 % 0,95

Lübeck 2.500,– 0 % 1.600,– +3 % 1.200,– +4 % 2.400,– 0 % 1.600,– 0 % 900,– +6 % 1.300,– 0 % 1.100,– 0 % 700,– 0 % 1,00

Lübeck Land 2.300,– 0 % 1.350,– 0 % 1.000,– 0 % 1.600,– 0 % 1.100,– 0 % 700,– 0 % 0,90

Flensburg 2.000,– +3 % 1.550,– +3 % 1.000,– +10 % 2.100,– +5 % 1.350,– +4 % 750,– +7 % 1.250,– +12 % 900,– +11 % 750,– +13 % 0,95

Flensburg Land 1.800,– +3 % 1.300,– +4 % 950,– +5 % 1.350,– +4 % 1.000,– 0 % 700,– +7 % 1.000,– +10 % 800,– +13 % 600,– +17 % 0,85

Rendsburg 1.800,– 0 % 1.250,– 0 % 700,– 0 % 1.400,– +4 % 1.100,– +9 % 600,– +8 % 850,– 0 % 750,– 0 % 500,– 0 % 0,90

Rendsburg Land 1.750,– 0 % 1.200,– +4 % 750,– 0 % 500,– 0 % 0,75

Neumünster/Segeberg 2.100,– +2 % 1.700,– +3 % 1.000,– 0 % 1.450,– 0 % 1.250,– 0 % 750,– 0 % 900,– 0 % 800,– 0 % 550,– 0 % 0,85

Schleswig 1.760,– 0 % 1.180,– 0 % 750,– 0 % 1.250,– 0 % 880,– 0 % 500,– 0 % 600,– 0 % 450,– 0 % 0,85

Schleswig Land 1.700,– 0 % 1.150,– 0 % 700,– 0 % 0,80

Itzehoe 2.000,– +5 % 1.600,– 0 % 1.100,– 0 % 1.500,– +13 % 1.000,– 0 % 850,– 0 % 1.000,– 0 % 850,– 0 % 440,– 0 % 0,80

Itzehoe Land 1.700,– 0 % 1.300,– 0 % 750,– 0 % 700,– 0 % 0,70

Eckernförde 2.500,– 0 % 1.700,– 0 % 1.000,– 0 % 2.500,– 0 % 1.800,– 0 % 1.000,– 0 % 1,05

Eckernförde Land/Schlei 2.300,– 0 % 1.500,– 0 % 800,– 0 % 1.500,– 0 % 1.000,– 0 % 600,– 0 % 0,90

Nordfriesland 1.600,– 0 % 1.100,– 0 % 650,– 0 % 1.400,– 0 % 1.200,– 0 % 700,– 0 % 900,– neu 700,– neu 500,– neu 0,70

Husum 2.000,– 0 % 1.500,– 0 % 800,– 0 % 2.100,– 0 % 1.350,– 0 % 900,– 0 % 1.000,– neu 800,– neu 650,– neu 0,90

Dithmarschen 1.350,– 0 % 940,– 0 % 550,– 0 % 0,70

Ostholstein 1.850,– 0 % 1.200,– 0 % 850,– 0 % 1.500,– 0 % 1.050,– 0 % 550,– 0 % 0,70

Ostseebäder 2.500,– 0 % 1.750,– 0 % 1.000,– +9 % 3.000,– +7 % 2.800,– +18 % 1.700,– +12 % 0,95

Plön (Großraum) 1.970,– 0 % 1.600,– 0 % 900,– 0 % 1.400,– 0 % 1.200,– 0 % 600,– 0 % 0,85

Nordseebäder 3.000,– 0 % 1.850,– 0 % 850,– 0 % 2.800,– 0 % 0,85

Elmshorn (Großraum) 3.000,– +20 % 2.000,– +15 % 900,– 0 % 2.600,– +23 % 1.250,– 0 % 700,– 0 % 1.100,– 0 % 900,– 0 % 0,95

 Norderstedt 3.000,– 0 % 2.250,– 0 % 1.700,– 0 % 2.700,– 0 % 1.900,– 0 % 1.400,– 0 % 1.800,– 0 % 1.550,– 0 % 1.200,– 0 % 1,10

 Einordnungskriterien 
(Quelle: Otto Stöben GmbH, 
Stöben & Wittlinger GmbH)



Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer

einfach 6,50 0 % 6,00 +8 % 5,50 0 % 5,50 0 % 7,00 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 8,50 0 % 6,50 +8 %

mittel 8,00 0 % 7,30 +7 % 6,80 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,80 0 % 7,20 +3 % 9,90 0 % 8,00 0 %

gut 9,50 0 % 8,30 +4 % 8,20 0 % 8,50 0 % 11,00 0 % 8,20 0 % 7,80 +4 % 12,50 0 % 9,10 0 %

Bürofl ächen

einfach 5,00 0 % 4,00 0 % 5,00 0 % 7,00 0 % 6,50 0 % 4,50 0 % 4,50 0 % 6,00 0 % 4,50 0 %

mittel 7,00 0 % 6,50 0 % 5,50 0 % 8,00 0 % 8,50 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 8,50 0 % 5,00 0 %

gut 9,00 0 % 9,50 0 % 7,50 -7 % 12,00 0 % 12,50 0 % 8,50 0 % 7,00 0 % 10,00 0 % 8,00 0 %

Hallen-/Lagerfl ächen

einfach 1,80 0 % 2,20 0 % 1,00 0 % 1,60 0 % 1,50 0 % 1,50 0 % 1,80 0 % 3,50 0 % 2,00 0 %

mittel 3,00 0 % 3,00 0 % 2,30 0 % 3,00 0 % 3,50 0 % 2,00 0 % 3,00 0 % 4,00 0 % 3,60 0 %

gut 3,50 0 % 4,20 0 % 2,50 0 % 4,20 0 % 4,00 0 % 3,50 0 % 3,50 0 % 5,00 0 % 4,50 0 %

Kleine Ladenfl ächen (< 60 m2)

City 1a-Lage 45,00 0 % 60,00 0 % 40,00 0 % 20,00 0 % 50,00 0 % 16,00 0 % 18,00 -11 % 60,00 0 % 50,00 0 %

City 1b-Lage 10,00 0 % 30,00 0 % 15,00 0 % 15,00 0 % 15,00 0 % 8,00 0 % 9,00 -11 % 18,00 0 % 25,00 0 %

Nebenzentrum 1a-Lage 8,00 0 % 11,00 0 % 6,50 0 % 11,00 0 % 9,00 0 % 7,00 0 % 8,00 0 % 11,00 0 % 10,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 6,00 0 % 4,00 0 % 4,00 0 % 7,00 0 % 7,00 0 % 5,50 0 % 6,00 0 % 7,50 0 % 8,00 0 %

Große Ladenfl ächen (> 100 m2)

City 1a-Lage 25,00 0 % 24,00 0 % 25,00 0 % 20,00 0 % 35,00 0 % 12,00 0 % 15,00 0 % 38,00 0 % 40,00 0 %

City 1b-Lage 8,00 0 % 14,50 0 % 12,50 0 % 12,00 0 % 13,50 0 % 7,50 0 % 8,00 0 % 13,00 0 % 15,00 0 %

Nebenzentrum 1a-Lage 7,00 0 % 8,00 0 % 6,00 0 % 9,00 0 % 8,00 0 % 6,50 0 % 6,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 %

Nebenzentrum 1b-Lage 5,00 0 % 6,00 0 % 4,00 0 % 4,00 0 % 5,00 0 % 5,50 0 % 4,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 %

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)

einfach 7,00 0 % 7,00 0 % 6,00 0 % 7,00 0 % 9,00 0 % 6,50 0 % 8,50 0 % 10,00 0 % 7,50 0 %

mittel 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 8,00 0 % 12,00 0 % 8,00 0 % 9,00 0 % 12,50 0 % 9,00 +6 %

gut 11,00 0 % 10,00 0 % 11,00 0 % 10,00 0 % 17,00 0 % 11,00 0 % 10,00 0 % 14,00 0 % 11,00 0 %

OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2019
Vermietung, Preise in €/m2

gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um 
 Durchschnittspreise in EURO. Die Werte (in m²/Wohnfl äche) 
verstehen sich inklusive Bodenwert.

 Einordnungskriterien 
(Quelle: Otto Stöben GmbH, 
Stöben & Wittlinger GmbH)

Allgemeine Tendenz: Stagnation!



OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2018
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck
Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 5,00 5,50 6,70 5,50 6,00 8,50 5,70
mittel 8,00 6,80 6,80 7,00 8,50 6,80 7,60 9,90 8,00
gut 9,50 8,00 8,20 7,50 10,50 8,20 8,90 12,50 9,10
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 6,00 6,50 4,50 4,50 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 8,00 8,50 6,50 6,00 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 12,00 12,50 8,50 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,80 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,50 2,00 3,00 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 4,00 3,25 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 60,00 20,00 20,00 60,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 15,00 9,00 10,00 18,00 25,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,00 8,00 11,00 10,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 6,00 4,00 4,00 7,00 7,00 5,50 6,00 7,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 19,00 35,00 14,50 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 15,00 8,50 8,00 13,00 15,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 8,50 6,50 6,00 8,00 8,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 5,00 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,00 7,00 6,00 7,00 9,00 6,50 8,50 10,00 7,50
mittel 8,00 8,00 8,00 8,00 12,00 8,00 9,00 12,50 8,50
gut 11,00 10,00 11,00 9,00 17,00 10,00 10,00 14,00 11,00

Vermietung, Preise in E/m2

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stöben GmbH, Stöben & Wittlinger GmbH)
gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es 
sich um Durchschnittspreise in EURO. 
Die Werte (in m2/Wohnfläche)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.300,– 1.750,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 2.000,– 1.700,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 2.000,– 1.500,– 2.800,– 1.900,– 1.300,– 2.200,– 1.800,– 1.250,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.550,– 1.200,– 1.500,– 1.300,– 900,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.150,– 2.300,– 1.400,– 700,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.950,– 1.500,– 800,– 1.600,– 1.100,– 700,– 1.100,– 800,– 650,– 0,95
Flensburg Land 1.750,– 1.250,– 900,– 1.300,– 1.000,– 650,– 900,– 700,– 500,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 700,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.700,– 1.100,– 710,– 500,– 0,75
Neumünster/Segeberg 2.050,– 1.650,– 1.000,– 1.450,– 1.250,– 700,– 900,– 800,– 550,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.150,– 640,– 0,80
Itzehoe 1.900,– 1.600,– 1.100,– 1.300,– 950,– 750,– 990,– 850,– 440,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.300,– 750,– 700,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.500,– 1.800,– 1.000,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.380,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.600,– 1.100,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 2.000,– 1.500,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 850,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.750,– 1.000,– 2.600,– 2.200,– 1.400,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.600,– 900,– 1.400,– 1.200,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Norderstedt 3.000,– 2.250,– 1.700,– 2.700,– 1.800,–  1.300,– 1.800,– 1.550,– 1.200,– 1,10



OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2017
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck
Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 5,00 5,50 6,50 5,50 5,00 8,50 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 6,50 8,00 6,80 7,00 9,50 7,50
gut 9,00 8,00 8,00 7,00 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 6,50 4,50 4,00 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 9,00 6,50 6,00 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 13,00 8,50 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,50 2,00 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 4,00 3,25 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 70,00 20,00 23,00 60,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 15,00 9,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,00 9,00 11,00 10,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,50 5,50 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 35,00 14,50 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 15,00 8,50 9,00 13,00 15,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 8,50 6,50 6,50 8,00 8,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 5,00 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,00 7,00 6,00 7,00 9,00 6,50 8,00 10,00 7,50
mittel 8,00 8,00 8,00 8,00 13,00 8,00 9,00 12,50 8,50
gut 11,00 10,00 11,00 9,00 17,00 10,00 10,00 14,00 11,00

Vermietung, Preise in E/m2

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stöben GmbH, Stöben & Wittlinger GmbH)
gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es 
sich um Durchschnittspreise in EURO. 
Die Werte (in m2/Wohnfläche)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.300,– 1.750,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 2.000,– 1.700,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 2.000,– 1.400,– 2.800,– 1.800,– 1.200,– 2.200,– 1.800,– 1.250,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.550,– 1.200,– 1.400,– 1.200,– 800,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.150,– 2.300,– 1.400,– 700,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 800,– 1.600,– 1.100,– 700,– 1.100,– 800,– 650,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.250,– 770,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 700,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.700,– 1.100,– 710,– 500,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.100,– 500,– 850,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.150,– 640,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.300,– 750,– 1.300,– 950,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.300,– 750,– 700,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.500,– 1.800,– 1.000,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.380,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.600,– 1.100,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 2.000,– 1.500,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 850,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.750,– 1.000,– 2.600,– 2.000,– 1.200,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.600,– 900,– 1.400,– 1.200,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Norderstedt 3.000,– 2.250,– 1.500,– 2.700,– 1.800,–  1.300,– 1.800,– 1.550,– 1.200,– 1,10



OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2017
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck
Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 5,50 6,50 5,50 5,00 8,50 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 6,50 8,00 6,80 7,00 9,50 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 7,00 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 6,50 4,50 4,00 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 8,50 6,50 6,00 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 12,50 8,50 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,00 2,00 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 4,00 3,25 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 70,00 20,00 23,00 60,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 15,00 9,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,00 9,00 11,00 10,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,50 5,50 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 40,00 14,50 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 15,00 8,50 9,00 13,00 15,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 10,00 6,50 6,50 8,00 8,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 6,00 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,00 7,00 6,00 7,00 8,50 6,50 8,00 10,00 7,50
mittel 8,00 8,00 8,00 8,00 10,00 8,00 9,00 12,50 8,50
gut 11,00 10,00 11,00 9,00 14,00 10,00 10,00 14,00 11,00

Vermietung, Preise in E/m2

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stöben GmbH, Stöben & Wittlinger GmbH)
gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es 
sich um Durchschnittspreise in EURO. 
Die Werte (in m2/Wohnfläche)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.300,– 1.750,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 2.000,– 1.700,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 2.000,– 1.400,– 2.800,– 1.700,– 1.000,– 2.200,– 1.800,– 1.250,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.550,– 1.200,– 1.400,– 1.200,– 800,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.150,– 2.300,– 1.350,– 700,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 800,– 1.600,– 1.100,– 700,– 1.100,– 800,– 650,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.250,– 770,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 700,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.700,– 1.100,– 710,– 500,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.100,– 500,– 850,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.150,– 640,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.300,– 750,– 1.300,– 950,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.300,– 750,– 700,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.500,– 1.800,– 1.000,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.380,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.600,– 1.100,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 2.000,– 1.500,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 850,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.750,– 1.000,– 2.600,– 2.000,– 1.200,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.600,– 900,– 1.400,– 1.200,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Norderstedt 3.000,– 2.250,– 1.500,– 2.700,– 1.800,–  1.300,– 1.800,– 1.550,– 1.200,– 1,10





OTTO STÖBEN Marktbericht  I/2016
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck
Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 4,50 6,50 5,50 5,00 8,50 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 5,50 8,00 6,80 7,00 9,50 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 6,00 4,50 4,00 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 8,00 6,50 6,00 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 12,00 8,50 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 2,50 2,00 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 3,75 3,25 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 70,00 20,00 23,00 50,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 15,00 9,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,00 9,00 11,00 10,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,50 5,50 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 35,00 14,50 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 15,00 8,50 9,00 13,00 15,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 9,00 6,50 6,50 8,00 8,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 5,00 5,50 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7 7 6 6 7,5 6,5 8 10 7,5
mittel 8 8 8 7 9,5 8 9 12,5 8,5
gut 11 10 11 8 13,5 10 10 14 11

Vermietung, Preise in E/m2

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stöben GmbH, Stöben & Wittlinger GmbH)
gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es 
sich um Durchschnittspreise in EURO. 
Die Werte (in m2/Wohnfläche)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.300,– 1.750,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 1.700,– 1.400,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 2.000,– 1.300,– 2.800,– 1.700,– 900,– 1.600,– 1.300,– 1.000,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.550,– 1.000,– 1.500,– 1.200,– 800,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.150,– 2.300,– 1.350,– 700,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 800,– 1.600,– 1.100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.250,– 770,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 700,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.700,– 1.100,– 710,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.100,– 520,– 850,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.150,– 620,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.300,– 750,– 1.300,– 900,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.200,– 600,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.500,– 1.700,– 1.000,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.380,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.600,– 1.100,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 1.900,– 1.400,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 850,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.750,– 1.000,– 2.600,– 1.800,– 1.000,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.500,– 900,– 1.400,– 1.200,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Wismar (Großraum) 1.700,– 1.180,– 550,– 700,– 350,– 0,65
Norderstedt 3.000,– 2.000,– 1.250,– 2.500,– 1.690,–  1.150,– 1.650,– 1.390,– 990,– 1,10



OTTO STÖBEN Marktbericht  II/2015
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in E/m2 Wfl.

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck
Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 4,50 6,50 5,50 5,00 8,50 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 5,50 8,00 6,80 7,00 9,50 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 5,50 4,00 4,00 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 7,50 6,00 5,30 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 11,00 8,00 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,00 2,50 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 3,50 3,00 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 80,00 23,00 23,00 50,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 20,00 10,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 10,00 7,50 9,00 11,00 10,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 8,00 6,00 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 40,00 14,00 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 20,00 9,50 9,00 13,00 15,00
Nebenzentrum 
1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 10,00 7,00 6,50 8,00 8,00

Nebenzentrum 
1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 6,00 6,00 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7 7 6 6 7,5 6,5 8 10 7,5
mittel 8 8 8 7 10 8 9 12,5 8,5
gut 11 10 11 8 14 10 10 14 11

Vermietung, Preise in E/m2

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stöben GmbH, Stöben & Wittlinger GmbH)
gut: Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
mittel: Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
einfach: Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung 

Bei den angegebenen Werten handelt es 
sich um Durchschnittspreise in EURO. 
Die Werte (in m2/Wohnfläche)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.300,– 1.750,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 1.700,– 1.400,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 1.750,– 1.250,– 2.800,– 1.600,– 850,– 1.400,– 1.200,– 800,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.550,– 1.000,– 1.500,– 1.100,– 700,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.150,– 2.300,– 1.350,– 700,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 1.000,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 800,– 1.600,– 1.100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.250,– 770,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 700,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.780,– 1.150,– 710,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.100,– 520,– 850,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.150,– 620,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.300,– 750,– 1.300,– 900,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.200,– 600,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.700,– 1.000,– 2.300,– 1.500,– 900,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.380,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.600,– 1.100,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 1.900,– 1.400,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 850,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.750,– 1.000,– 2.600,– 1.800,– 1.000,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.400,– 800,– 1.350,– 1.100,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.850,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Wismar (Großraum) 1.700,– 1.180,– 550,– 700,– 350,– 0,65
Norderstedt 3.000,– 2.000,– 1.250,– 2.500,– 1.690,–  1.150,– 1.650,– 1.390,– 990,– 1,10



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein II/2014

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 4,50 6,50 5,50 5,00 8,50 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 5,50 8,00 6,80 7,00 9,50 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 6,00 4,00 4,00 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 8,50 6,00 5,30 8,50 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 11,50 8,00 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,00 2,50 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 3,50 3,00 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 85,00 23,00 23,00 50,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 30,00 10,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 12,00 7,50 9,00 11,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 9,00 6,00 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 65,00 14,00 15,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 25,00 9,50 9,00 13,00 15,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 10,00 7,00 6,50 8,00 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 6,00 6,00 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7 7 6 6 7,5 6,5 8 10 7,5
mittel 8 8 8 7 10 8 9 12,5 8,5
gut 11 10 11 8 14 10 10 14 11

Vermietung, Preise pro E/m2

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,– 2.200,– 1.700,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 1.700,– 1.400,– 1.000,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 3.000,– 1.700,– 1.200,– 2.700,– 1.600,– 800,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Kiel Land 2.300,– 1.500,– 1.000,– 1.650,– 1.100,– 650,– 0,95
Lübeck 2.500,– 1.550,– 1.100,– 2.300,– 1.350,– 700,– 1.200,– 1.000,– 650,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.350,– 980,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 750,– 1.600,– 1.100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.180,– 700,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.200,– 700,– 1.350,– 950,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.780,– 1.200,– 710,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.050,– 520,– 850,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 880,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.100,– 620,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.300,– 750,– 1.300,– 870,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.150,– 600,– 0,70
Eckernförde 2.500,– 1.680,– 1.000,– 2.300,– 1.350,– 800,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.100,– 1.350,– 750,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.500,– 1.060,– 650,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 1.900,– 1.300,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.200,– 800,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.500,– 1.800,– 1.000,– 2.500,– 1.700,– 1.000,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.450,– 800,– 1.350,– 1.100,– 600,– 0,85
Nordseebäder 3.000,– 1.800,– 850,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.400,– 1.700,– 900,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Wismar (Großraum) 1.700,– 1.180,– 550,– 700,– 350,– 0,65
Norderstedt 3.000,– 1.850,– 1.250,– 2.500,– 1.690,–  1.150,– 1.650,– 1.390,– 990,– 1,10



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein I/2014

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 4,50 6,50 5,50 4,50 9,00 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 5,50 8,00 6,80 6,70 10,00 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 5,00 4,00 5,50 5,00 6,00 4,00 4,50 6,00 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 6,00 8,00 6,00 5,30 9,00 5,00
gut 9,00 9,50 8,00 8,50 11,00 8,00 7,00 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,60 1,50 1,50 3,50 2,00
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,00 2,50 2,50 4,00 3,60
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 4,00 3,00 3,50 5,00 4,50
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 85,00 23,00 25,00 50,00 60,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 25,00 10,00 15,00 18,00 25,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,50 9,00 11,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 4,00 4,00 5,00 7,00 6,00 7,00 6,50 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 25,00 24,00 25,00 14,00 65,00 14,00 17,00 38,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 20,00 9,50 10,00 13,00 15,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,00 10,00 7,00 7,00 8,00 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,00 5,00 6,00 4,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7 7 6 6 7,5 6,5 8 10 7,5
mittel 8 8 8 7 10 8 9 12,5 8,5
gut 11 10 11 8 14 10 10 14 11

Vermietung, Preise pro E/m2

Bereich Einfamilienhäuser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen Wertfaktor
Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Hamburg Randgeb. 3.500,– 2.100,– 1.650,– 3.200,– 2.300,– 1.900,– 1.600,– 1.250,– 800,– 1,15
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach
Kiel 2.700,– 1.680,– 1.170,– 2.500,– 1.500,– 900,– 1.300,– 1.100,– 700,– 1,00
Kiel Land 2.280,– 1.480,– 1.000,– 1.650,– 1.100,– 680,– 0,95
Lübeck 2.450,– 1.550,– 1.000,– 2.300,– 1.350,– 700,– 1.200,– 1.000,– 650,– 1,00
Lübeck Land 2.300,– 1.340,– 960,– 1.500,– 1.000,– 500,– 0,90
Flensburg 1.900,– 1.350,– 750,– 1.600,– 1.100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95
Flensburg Land 1.720,– 1.180,– 700,– 1.200,– 950,– 550,– 0,85
Rendsburg 1.800,– 1.250,– 720,– 1.350,– 1.000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90
Rendsburg Land 1.780,– 1.160,– 700,– 0,75
Neumünster/Segeberg 1.900,– 1.400,– 900,– 1.300,– 1.050,– 520,– 750,– 450,– 0,85
Schleswig 1.760,– 1.180,– 680,– 1.250,– 900,– 500,– 600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1.700,– 1.100,– 620,– 0,80
Itzehoe 1.700,– 1.250,– 730,– 1.300,– 870,– 600,– 0,80
Itzehoe Land 1.650,– 1.150,– 580,– 0,70
Eckernförde 2.400,– 1.680,– 1.000,– 2.100,– 1.350,– 800,– 1,05
Eckernförde Land/Schlei 2.000,– 1.300,– 700,– 1.500,– 1.000,– 600,– 0,90
Nordfriesland 1.450,– 1.000,– 600,– 1.400,– 1.200,– 0,70
Husum 1.900,– 1.300,– 800,– 2.100,– 1.350,– 0,90
Dithmarschen 1.350,– 940,– 550,– 0,70
Ostholstein 1.850,– 1.170,– 720,– 1.500,– 1.050,– 550,– 0,70
Ostseebäder 2.360,– 1.700,– 950,– 2.300,– 1.500,– 1.000,– 0,95
Plön (Großraum) 1.970,– 1.450,– 800,– 1.350,– 1.100,– 600,– 0,85
Nordseebäder 2.800,– 1.650,– 780,– 2.800,– 0,85
Elmshorn (Großraum) 2.350,– 1.650,– 860,– 2.000,– 1.250,– 700,– 1.100,– 900,– 0,95
Wismar (Großraum) 1.700,– 1.150,– 550,– 700,– 350,– 0,65
Norderstedt 2.830,– 1.820,– 1.250,– 2.500,– 1.670,–  1.130,– 1.650,– 1.370,– 980,– 1,10



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein 2/2013

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Hamburg stadtnah 4200,– 3300,– 2250,– 5000,– 3300,– 2300,– 2000,– 1500,– 1200,– 1,25 
Hamburg Randgeb. 3000,– 2000,– 1600,– 3000,– 2200,– 1900,– 1500,– 1200,– 800,– 1,10 
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Kiel 2600,– 1650,– 1150,– 2500,– 1400,– 850,– 1250,– 1100,– 700,– 1,00 
Kiel Land 2260,– 1480,– 1000,– 1650,– 1100,– 650,–    0,95 
Lübeck 2400,– 1550,– 1000,– 2200,– 1280,– 700,– 1150,– 1000,– 650,– 1,00 
Lübeck Land 2200,– 1300,– 950,– 1500,– 1000,– 500,–    0,90
Flensburg 1900,– 1340,– 720,– 1600,– 1100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95 
Flensburg Land  1700,– 1180,– 700,– 1200,– 950,– 550,–    0,85
Rendsburg 1800,– 1200,– 720,– 1350,– 1000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90 
Rendsburg Land 1780,– 1150,– 700,–        0,75
Neumünster/Segeberg 1900,– 1400,– 900,– 1300,–  1050,– 520,–  750,– 450,– 0,85
Schleswig 1750,– 1180,– 650,– 1250,– 900,– 500,–  600,– 450,– 0,85
Schleswig Land 1680,– 1060,– 590,–       0,80 
Itzehoe 1700,– 1250,– 730,– 1300,– 850,– 580,–    0,80 
Itzehoe Land 1600,– 1150,– 550,–       0,70 
Eckernförde 2350,– 1670,– 1000,– 2100,– 1300,– 800,–    1,05
Eckernförde Land/Schlei 2000,– 1300,– 700,– 1500,– 1000,– 600,–    0,90 
Nordfriesland/Husum 1850,– 1200,– 600,– 2100,– 1320,–     0,70 
Dithmarschen 1350,– 930,– 550,–       0,70 
Ostholstein 1850,– 1160,– 720,– 1500,– 1050,– 550,–    0,70 
Ostseebäder 2300,– 1670,– 950,– 2250,– 1480,– 1000,–    0,95 
Plön (Großraum) 1970,– 1450,– 800,– 1350,– 1100,– 600,–    0,85 
Nordseebäder 2800,– 1600,– 780,– 2800,–      0,85 
Elmshorn (Großraum) 2250,– 1600,– 860,– 2000,– 1250,– 700,– 1100,– 900,–  0,95 
Wismar (Großraum) 1700,– 1100,– 550,–  700,– 350,–    0,65
Norderstedt 2800,– 1800,– 1220,– 2500,–   1600,–    1100,– 1600,– 1300,– 900,– 1,10

Bereich Einfamilienhäuser   Eigentumswohnungen   Kapitalanlagen  Wertfaktor

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,50 5,50 4,50 4,50 6,50 5,50 4,50 9,00 5,50
mittel 7,90 6,50 6,50 5,50 8,00 6,80 6,70 10,00 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 4,50 4,50 5,00 4,50 5,00 4,00 4,00 6,00 4,50
mittel 6,00 5,50 6,50 5,00 8,00 6,00 5,00 9,00 6,00
gut 8,50 7,50 7,50 8,00 11,00 7,00 7,50 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 2,00 2,00 1,00 1,50 1,50 1,50 1,90 3,00 2,00
mittel 2,50 2,50 2,00 3,00 2,50 2,50 2,50 4,50 3,00
gut 3,00 3,50 2,50 3,50 3,50 3,00 3,00 6,70 4,00
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 40,00 60,00 35,00 20,00 90,00 25,00 29,00 55,00 65,00
City 1b-Lage 10,00 35,00 15,00 15,00 25,00 10,00 20,00 20,00 20,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 10,00 7,00 11,00 10,00 7,50 10,00 12,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 5,00 5,00 5,00 8,00 6,00 8,00 7,00 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 20,00 24,00 25,00 15,00 70,00 18,00 15,00 42,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 17,00 12,50 12,00 20,00 8,50 10,00 14,00 14,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 7,00 8,00 6,00 9,50 9,00 6,50 7,00 8,37 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 5,00 6,00 4,00 4,50 6,00 5,50 5,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7 7 6 6 7,5 6,5 8 10 7,5
mittel 8 8 8 7 10 8 9 12,5 8,5
gut 11 10 11 8 14 10 10 14 11

Vermietung, Preise pro E/m2



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein 1/2013

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Hamburg stadtnah 4200,– 3300,– 2250,– 5000,– 3300,– 2300,– 2000,– 1500,– 1200,– 1,20 
Hamburg Randgeb. 3000,– 2000,– 1600,– 3000,– 2200,– 1900,– 1500,– 1200,– 800,– 1,05 
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Kiel 2500,– 1620,– 1100,– 2300,– 1250,– 800,– 1250,– 1000,– 700,– 1,00 
Kiel Land 2250,– 1450,– 950,– 1650,– 1080,– 600,–    0,95 
Lübeck 2300,– 1520,– 1000,– 2100,– 1200,– 700,– 1150,– 900,– 650,– 1,00 
Lübeck Land 2100,– 1280,– 900,–       0,90
Flensburg 1800,– 1330,– 700,– 1600,– 1100,– 700,– 900,– 750,– 550,– 0,95 
Flensburg Land  1650,– 1170,– 680,– 1200,– 950,– 550,–    0,85
Rendsburg 1800,– 1250,– 720,– 1300,– 1000,– 550,– 850,– 750,– 500,– 0,90 
Rendsburg Land 1750,– 1050,– 650,–        0,75
Neumünster/Segeberg 1800,– 1350,– 950,– 1300,–  1000,– 520,–  750,– 480,– 0,85
Schleswig 1700,– 1180,– 650,– 1250,– 900,– 500,–  600,– 420,– 0,85
Schleswig Land 1650,– 1050,– 550,–       0,80 
Itzehoe 1700,– 1250,– 730,– 1300,– 850,– 570,–    0,80 
Itzehoe Land 1520,– 1140,– 550,–       0,70 
Eckernförde 2300,– 1650,– 1000,– 2000,– 1250,– 800,–    1,00
Eckernförde Land/Schlei 2000,– 1300,– 700,– 1500,– 1000,– 600,–    0,90 
Nordfriesland/Husum 1800,– 1200,– 580,– 2000,– 1300,–     0,70 
Dithmarschen 1350,– 880,– 550,–       0,70 
Ostholstein 1850,– 1150,– 720,– 1450,– 1050,– 550,–    0,70 
Ostseebäder 2250,– 1670,– 920,– 2200,– 1450,– 1000,–    0,95 
Plön (Großraum) 1950,– 1450,– 750,– 1350,– 1100,– 600,–    0,85 
Nordseebäder 2800,– 1600,– 780,– 2800,–      0,85 
Elmshorn (Großraum) 2100,– 1550,– 860,– 2000,– 1250,– 700,– 1000,– 820,–  0,90 
Wismar (Großraum) 1650,– 1000,– 550,–  700,– 350,–    0,60
Norderstedt 2600,– 1750,– 1220,– 2500,–   1600,–    1100,– 1600,– 1200,– 900,– 1,05 

Bereich Einfamilienhäuser   Eigentumswohnungen   Kapitalanlagen  Wertfaktor

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,00 5,50 4,50 4,00 6,50 5,50 5,00 9,00 5,50
mittel 7,80 6,50 6,50 5,00 8,00 6,80 6,70 10,00 7,50
gut 9,00 7,50 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 4,50 4,50 5,00 3,50 5,50 4,00 4,00 6,00 4,50
mittel 6,00 5,50 6,50 5,00 7,50 5,50 5,00 9,00 6,00
gut 8,50 7,50 7,50 7,00 10,00 6,50 7,50 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 2,00 2,00 1,00 1,50 1,50 2,00 2,00 3,00 2,00
mittel 2,50 2,50 2,00 2,00 2,50 2,50 2,50 4,50 3,00
gut 3,00 3,50 2,50 2,50 3,50 3,00 3,00 6,70 4,00
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 40,00 60,00 30,00 17,00 90,00 25,00 29,00 55,00 65,00
City 1b-Lage 10,00 35,00 15,00 15,00 25,00 10,00 20,00 20,00 20,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 45,00 7,00 11,00 10,00 7,50 10,00 12,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 27,00 5,00 5,00 8,00 6,00 8,00 7,00 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 30,00 24,00 25,00 12,00 70,00 18,00 15,00 42,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 17,00 12,50 12,00 20,00 8,50 10,00 14,00 14,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 20,00 6,00 9,00 9,00 6,50 7,00 8,37 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 14,00 4,00 4,50 6,00 5,50 5,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte – Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,0 7,0 6,0 6,0 8,0 6,5 8,0 10,0 7,5
mittel 8,0 8,0 8,0 7,0 11,0 8,0 9,0 12,5 8,5
gut 11,0 10,0 11,0 8,0 14,0 10,0 10,0 14,0 10,5

Vermietung, Preise pro E/m2



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein 2/2012

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Hamburg stadtnah 4000,– 3200,– 2200,– 4800,– 3200,– 2200,– 2000,– 1500,– 1200,– 1,20 
Hamburg Randgeb. 2800,– 1900,– 1500,– 2900,– 2100,– 1800,– 1200,– 1000,– 800,– 1,05 
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Kiel 2400,– 1600,– 1050,– 2300,– 1250,– 800,– 1150,– 950,– 650,– 1,00 
Kiel Land 2250,– 1450,– 920,– 1650,– 1080,– 600,–    0,95 
Lübeck 2250,– 1500,– 1000,– 2000,– 1150,– 700,– 1100,– 850,– 620,– 1,00 
Lübeck Land 2000,– 1250,– 880,–       0,90
Flensburg 1800,– 1300,– 700,– 1500,– 1000,– 650,– 900,– 700,– 550,– 0,95 
Flensburg Land  1600,– 1100,– 650,– 1200,– 950,– 550,–    0,85
Rendsburg 1800,– 1200,– 700,– 1300,– 960,– 550,– 750,– 750,– 450,– 0,90 
Rendsburg Land 1750,– 1050,– 650,–        0,75
Neumünster/Segeberg 1700,– 1300,– 950,– 1300,–  1000,– 520,–  650,– 480,– 0,85
Schleswig 1700,– 1170,– 650,– 1250,– 900,– 500,–  600,– 420,– 0,85
Schleswig Land 1650,– 1020,– 550,–       0,75 
Itzehoe 1700,– 1250,– 730,– 1300,– 850,– 570,–    0,80 
Itzehoe Land 1520,– 1140,– 550,–       0,70 
Eckernförde 2300,– 1650,– 1000,– 1900,– 1250,– 800,–    1,00
Eckernförde Land/Schlei 1950,– 1250,– 700,– 1200,– 900,– 600,–    0,85 
Nordfriesland/Husum 1800,– 1200,– 580,– 2000,– 1300,–     0,70 
Dithmarschen 1350,– 870,– 550,–       0,70 
Ostholstein 1820,– 1130,– 700,– 1350,– 1050,– 550,–    0,70 
Ostseebäder 2200,– 1650,– 900,– 2100,– 1450,– 1000,–    0,95 
Plön (Großraum) 1900,– 1400,– 720,– 1300,– 1100,– 600,–    0,85 
Nordseebäder 2800,– 1600,– 750,– 2800,–      0,85 
Elmshorn (Großraum) 2000,– 1500,– 820,– 1600,– 1200,– 700,– 1000,– 800,–  0,90 
Wismar (Großraum) 1600,– 950,– 500,–  700,– 350,–    0,60
Norderstedt 2400,– 1700,– 1200,– 2200,–   1600,–    1100,– 1560,– 1150,– 900,– 1,05 

Bereich Einfamilienhäuser   Eigentumswohnungen   Kapitalanlagen  Wertfaktor

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 6,00 5,00 4,50 4,00 6,00 5,00 4,50 9,00 5,50
mittel 7,60 6,00 6,50 5,00 7,80 6,30 6,50 10,00 7,50
gut 9,00 7,00 7,50 6,50 10,50 8,00 8,00 11,00 9,00
Büroflächen
einfach 4,50 4,00 5,00 3,50 5,50 4,00 4,00 6,00 4,50
mittel 6,00 5,50 6,50 5,00 7,50 5,50 5,50 9,00 6,00
gut 8,50 7,50 7,50 7,00 10,00 6,50 7,50 10,00 8,00
Hallen-/Lagerflächen
einfach 2,00 1,50 1,00 1,50 1,50 2,00 2,00 3,00 2,00
mittel 2,50 2,50 2,00 2,00 2,50 2,50 2,50 4,50 3,00
gut 3,00 3,50 2,50 2,50 3,50 3,00 3,00 6,70 4,00
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 40,00 55,00 30,00 17,00 90,00 25,00 29,00 55,00 65,00
City 1b-Lage 10,00 35,00 15,00 15,00 25,00 10,00 20,00 20,00 20,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 45,00 7,00 11,00 10,00 7,50 10,00 12,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 27,00 5,00 5,00 8,00 6,00 8,00 7,00 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 30,00 24,00 25,00 12,00 70,00 18,00 15,00 42,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 17,00 12,50 12,00 20,00 8,50 10,00 14,00 14,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 20,00 6,00 9,00 9,00 6,50 7,00 8,37 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 14,00 4,00 4,50 6,00 5,50 5,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte - Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,00 6,50 6,00 5,00 8,00 6,50 8,00 10,00 7,50
mittel 8,00 8,00 8,00 6,00 11,00 8,00 9,00 12,50 8,00
gut 11,00 10,00 11,00 8,00 14,00 10,00 10,00 14,00 10,00

Vermietung, Preise pro E/m2



Immobilienpreise in Hamburg und 
Schleswig-Holstein 1/2012

Großraum Hamburg gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Hamburg stadtnah 4000,– 3200,– 2200,– 4800,– 3200,– 2200,– 2000,– 1500,– 1200,– 1,20 
Hamburg Randgeb. 2800,– 1900,– 1500,– 2900,– 2100,– 1800,– 1200,– 1000,– 800,– 1,05 
Schleswig-Holstein gut mittel einfach gut mittel einfach gut mittel einfach 
Kiel 2350,– 1520,– 1050,– 2000,– 1120,– 750,– 1100,– 850,– 600,– 1,00 
Kiel Land 2200,– 1350,– 900,– 1600,– 1050,– 550,–    0,95 
Lübeck 2250,– 1490,– 1000,– 1850,– 1050,– 670,– 1100,– 800,– 600,– 1,00 
Lübeck Land 1950,– 1220,– 880,–       0,90
Flensburg 1700,– 1200,– 670,– 1450,– 950,– 600,– 850,– 650,– 550,– 0,95 
Flensburg Land  1560,– 1030,– 650,– 1050,– 850,– 500,–    0,80
Rendsburg 1700,– 1180,– 650,– 1250,– 900,– 500,– 750,– 650,– 450,– 0,90 
Rendsburg Land 1750,– 1000,– 610,–        0,75
Neumünster/Segeberg 1650,– 1300,– 950,– 1300,–  1000,– 500,–  570,– 460,– 0,85
Schleswig 1700,– 1150,– 650,– 1200,– 800,– 500,–  520,– 420,– 0,85
Schleswig Land 1650,– 1000,– 520,–       0,70 
Itzehoe 1680,– 1250,– 730,– 1300,– 850,– 570,–    0,80 
Itzehoe Land 1500,– 1140,– 550,–       0,70 
Eckernförde 2300,– 1650,– 1000,– 1650,– 1180,– 750,–    1,00
Eckernförde Land/Schlei 1900,– 1230,– 700,– 1200,– 850,– 600,–    0,80 
Nordfriesland/Husum 1800,– 1200,– 580,–       0,70 
Dithmarschen 1350,– 850,– 550,–       0,70 
Ostholstein 1820,– 1100,– 700,– 1300,– 1000,– 550,–    0,70 
Ostseebäder 2100,– 1630,– 900,– 2000,– 1350,–     0,95 
Plön (Großraum) 1800,– 1300,– 700,– 1300,– 1000,– 570,–    0,85 
Nordseebäder 2800,– 1550,– 720,– 2700,–      0,85 
Elmshorn (Großraum) 1900,– 1450,– 800,– 1600,– 1150,– 700,– 1000,– 700,–  0,90 
Wismar (Großraum) 1400,– 900,– 500,–       0,60
Norderstedt 2360,– 1600,– 1200,– 2100,–   1550,–    1100,– 1560,– 1150,– 900,– 1,05 

Bereich Einfamilienhäuser   Eigentumswohnungen   Kapitalanlagen  Wertfaktor

Eckernförde Flensburg Husum Itzehoe Kiel Rendsburg Neumünster Norderstedt Lübeck

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m2, 3 Zimmer
einfach 5,75 4,50 4,50 4,00 5,70 5,00 4,50 8,90 5,50
mittel 7,20 5,60 6,00 4,50 7,80 6,00 6,50 9,90 7,00
gut 8,50 6,85 7,00 5,50 10,50 8,00 8,00 11,00 8,00
Büroflächen
einfach 4,50 4,00 5,00 3,50 5,50 4,00 5,00 5,58 4,50
mittel 6,00 5,50 6,50 5,00 6,70 5,50 5,50 8,50 6,00
gut 8,50 7,50 7,50 7,00 9,50 6,50 7,50 10,00 7,50
Hallen-/Lagerflächen
einfach 2,00 1,50 1,00 1,50 1,50 2,00 2,00 2,80 2,00
mittel 2,50 2,50 2,00 2,00 2,50 2,50 2,50 4,50 3,00
gut 3,00 3,50 2,50 2,50 3,50 3,00 3,00 6,70 4,00
Kleine Ladenflächen (< 60 m2)
City 1a-Lage 40,00 55,00 30,00 17,00 70,00 25,00 29,00 55,00 65,00
City 1b-Lage 10,00 35,00 15,00 15,00 17,00 10,00 20,00 20,00 20,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 45,00 7,00 11,00 9,00 7,50 10,00 12,00 10,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 27,00 5,00 5,00 7,50 6,00 8,00 7,00 8,00

Große Ladenflächen (> 100 m2)
City 1a-Lage 30,00 24,00 25,00 12,00 60,00 18,00 15,00 42,00 50,00
City 1b-Lage 8,00 17,00 12,50 12,00 15,00 8,50 10,00 14,00 14,00
Nebenzen-
trum 1a-Lage 8,00 20,00 6,00 9,00 9,00 6,50 7,00 8,37 8,00

Nebenzen-
trum 1b-Lage 6,00 14,00 4,00 4,50 6,00 5,50 5,00 7,00 6,00

Gewerbeobjekte - Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschäftshäuser, Betriebsgebäude)
einfach 7,00 6,50 6,00 5,00 7,00 6,50 8,00 10,00 7,50
mittel 8,00 8,00 8,00 6,00 10,00 8,00 9,00 11,00 8,00
gut 11,00 10,00 11,00 8,00 13,50 10,00 10,00 12,50 10,00

Vermietung, Preise pro E/m2








