,Die Kunst, ein Familien-
unternehmen zu fiihren,
besteht in der bestdndigen
aber behutsamen Biindelung
aller Kréifte. Die gelebte Uber-
nahme von Verantwortung
gehdrt in einem Familien-
unternehmen zum Alltag

und ist Basis unseres Erfolges.”
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Carsten Stoben

HAUSVERWALTUNG

Im Interesse des Eigentimers und zur Wahrung
seiner Rechte und Pflichten kimmern wir uns
um die Verwaltung von Wohnungen, Ein-
und Mehrfamilienhdusern sowie Gewer-
beobjekten.

Insbesondere kiimmern wir uns um die Durch-
setzung von Forderungen oder Kiindigungen.
Bei einem Mietstreit sorgen wir fiir lhre Inter-
essenwahrnehmung. Selbstverstandlich setzen
unsere Experten im Vorhinein rechtlich geprifte
Mietvertrage auf. Zudem schlieRen wir fir Sie
alle notwendigen Versicherungs- und Versor-
gungsvertrdage ab und sorgen fir eine konstante
Uberwachung.

Auch notwendige Hausmeister-, Reinigungs-,
Winter- und Gartendienste zahlen zu unseren
organisatorischen Aufgaben. Wir erstellen geset-
zeskonforme Betriebskostenabrechnungen und
setzen auch lhren Wunsch nach einer Mieterho-
hung gerne fir Sie um.

WEG-VERWALTUNG

Im Bereich der WEG-Verwaltung tUbernehmen
wir fur Sie alle kaufméannischen und tech-
nischen Aufgaben sowie die allgemeine Ver-
waltung lhrer Wohnungseigentiimergemein-
schaft entsprechend den Anforderungen des
Wohnungseigentumsgesetzes.

Zu den kaufméannischen Leistungen zahlen u.a.
die monatlichen Sollstellungen von Hausgeld-
betragen sowie das Mahnen bei Zahlungs-
riickstanden.

Die technischen Leistungen umfassen die Verga-
be und Uberpriifung von Reparatur- und Sanie-
rungsmallnahmen sowie das AbschlieRen von
Wartungsvertragen fir z. B. Aufzlige, Heizungen,
Pumpen oder Feuerldscher.

. In Schleswig-Holstein sind
wir zu Hause. Hier kennen
wir den Markt und sind mit
sieben Btiros vor Ort.

Der Zuspruch unserer
Kunden bestditigt uns seit
vier Generationen.”

Patrick Stében

Zur allgemeinen Verwaltung gehoéren die Ein-
leitung von MalRnahmen zur Fristwahrung oder
zum Abwenden von Rechtsnachteilen fiir die Ge-
meinschaft und das AbschlieBen von Versiche-
rungsvertragen wie z.B. Gebaude-, Haftpflicht-
und Gewasserschutzversichrungen. Auch sorgen
wir bei Rechtsstreitigkeiten fur die Interessen-
wahrnehmung der Gemeinschaft.

VERMIETUNG

Unsere Makler unterstiitzen Sie bei der Ver-
mietung lhrer Immobilie. Dafiir prifen wir die
Bonitdt der Mietinteressenten bei Schufa
oder Creditreform. Zudem holen wir auch Aus-
kiinfte bei dem Vorvermieter ein. Werden alle fiir
Sie relevanten Anforderungen erfiillt, veranlas-
sen wir selbstverstandlich die Anfertigung des
Mietvertrages.

HAUS- UND WOHNUNGS-
UBERGABEN/-ABNAHMEN

Erfolgt die Ubergabe oder die Abnahme eines
Mietobjektes durch unsere Experten, ist lhnen
eine gesicherte Feststellung des aktuellen
Zustandes garantiert. Die Einhaltung vertrag-
lich und gesetzlich geregelter Verpflichtungen
wird objektiv Giberwacht.

MIETERBETREUUNG

Wir garantieren |hnen einen mieterfreund-
lichen Service und stehen lhnen werktags
von 08.00 Uhr bis 17.00 Uhr zur Verfiigung.
Samstags erreichen Sie unsere Zentrale zwischen
09.30 Uhr und 12.30 Uhr.

STANDORTE
IN IHRER NAHE

Das Netz unserer Niederlassungen erstreckt sich
Uber ganz Schleswig-Holstein und Hamburg.
Kontaktieren Sie uns, unsere Mitarbeiter freuen
sich auf lhren Anruf!

LECK FLENSBURG
NEUMUNSTER
ITZEHOE
LUBECK
NORDERSTEDT

FLENSBURG ITZEHOE
Schleswiger Stralle 83 Ritterstralle 27
Telefon 0461-14 11 4-0 Telefon 04821-6 79 7-0
LECK LUBECK
Am Teich 23 An der Obertrave 15
Telefon 04662-74 14 Telefon 0451-70 27 9-0
NEUMUNSTER NORDERSTEDT
Muhlenbriicke 8 Ulzburger Stralle 284
Telefon 04321-96 51 4-60 Telefon 040-35 96 59 3-10

HUSUM

Markt 5

Telefon 04841 -40 44 2-40
ZENTRALE KIEL

OTTO STOBEN

Schilperbaum 31 - 24103 Kiel
Telefon 0431-66 40 3-0 - Telefax 0431-66 40 3-40
info@stoeben.de - www.stoeben.de

UNSERE LEISTUNGEN

Ein modernes Unternehmen
mit Tradition

OTTO STOBEN

IMMORBILIEN



, Wir sehen, bewerten und
verkaufen oder vermieten jedes
Jahr viele hundert Immobilien.
Was ist am Markt gefragt?

Wo ist der passende Kdufer?

Es ist unsere Leidenschaft,
erfolgreich zu sein.”

— » <
Ihr ere [ / / gcl
d / 7 Jiirgen Stoben

Seit Jahrzehnten verzeichnen unsere kompe-
tenten Immobilienmakler besondere Verkaufs-
erfolge. Das bestatigt die grofRRe Zufriedenheit
unserer Kunden. Als Partner beim Verkauf
lhrer Immobilie finden wir auch fiir Sie
garantiert den passenden Kaufer.

VERKAUF

In diesem Prozess Ubernehmen wir Aufgaben
von der ersten Besichtigung der Immobilie, der
Zusammenstellung samtlicher Objektdaten bis
hin zur Beratung nach dem Kaufabschluss.
Dazu gehort u.a. die Analyse des aktuellen Marktes
und die Erstellung eines Marktwertgutachtens so-
wie die Festlegung des ersten Angebotspreises.
Zu unseren Hauptleistungen gehort die kom-
plette Verkaufsforderung fir lhre Immobilie nach
Durchfihrung eines Strategiegespriches:
Anzeigen in Zeitungen, Online-Angebote in
Immobilienportalen, Mailings an Interessenten,
Werbung vor Ort. lhnen steht immer ein
«personliches” Maklerteam zur Seite. Nach
erfolgreichen Verkaufsverhandlungen mit Kaufin-
teressenten bereiten wir die Daten fir den notari-
ellen Kaufvertrag vor und stehen lhnen selbstver-
standlich gern noch nach Kaufabschluss beratend
zur Seite.

VERKAUFSPREISANALYSE

In einer uUbersichtlichen, schriftlich ausgearbei-
teten Darstellung, der Analyse, wird anhand von
bestimmten Bewertungsfaktoren ein marktge-
rechter Angebotspreis fiir lhre Immobilie
ausgewiesen.

Dafir stellen wir alle bewertungsrelevanten Un-
terlagen wie das Grundbuch, die Flurkarte, das
Baulasten- bzw. Altlastenverzeichnis, die Denk-
malliste und den Gebaudeversicherungsnach-
weis zusammen. Wir beziehen Auskiinfte von
Amtern und Behorden und recherchieren auf
dem aktuellen Immobilienmarkt. Gemeinsam
mit unseren Maklern und Spezialisten bewerten
wir den momentanen Zustand und legen einen
Schatzwert der Immobilie fest.

ANKAUFSANALYSE

Im guten Einkauf liegt die Chance einer flexi-
blen Lebensfiithrung. Dafiir ist eine realistische
Preisanalyse unerlasslich.

MARKTWERTGUTACHTEN

Diese Form des Gutachtens wird nach den Ver-
ordnungen und Wertermittlungsrichtlinien des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung in einer glaubhaften und nach-
vollziehbaren Ausarbeitung erstellt. Da Ihr
Anlagevermdgen wahrend des Bewertungs-
prozesses festgestellt wird, ist das Marktwert-
gutachten besonders zur Vorlage bei Finanz-
amtern, Wirtschaftspriifern und Rechtsanwalten
sowie Banken geeignet. Durch die Berlick-
sichtigung der einschlagigen Wertermittlungs-
richtlinien erhalten Sie den Verkehrswert
Ihrer Immobilie zum Bewertungsstichtag bzw.
zu lhrem gewtinschten Qualitatsstichtag.

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Unser von der IHK zu Kiel offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandige Carsten Stoben
legt in diesem umfangreichen, formellen
Expertengutachten unter Berlicksichtigung
der einschlagigen Wertermittlungsrichtlinien
den Schitzwert lThrer Immobilie fest.

Die Auszeichnung des ,0.b.u.v. Sachverstan-
digen” ist vom Gesetzgeber fiir besonders
qualifizierte Sachverstandige vorgesehen. Sie
garantiert eine besondere Fachkunde, Neutra-
litat und Vertrauenswiirdigkeit. AuRerdem un-
terliegen sie der Pflicht zur Gutachtenerstattung
sowie der Schweigepflicht. Durch diese Kom-
petenz in unserem Unternehmen kann das Ver-
kehrswertgutachten bei Gerichtsverhandlungen
oder Vereinbarungen in Vertrigen und Testa-
menten herangezogen werden.

GUTACHTERLICHE
STELLUNGNAHME

Auf Grundlage unserer jahrzehntelangen Kom-
petenz bieten wir lhnen die Uberpriifung
fremder Gutachten in formaler, markt-
wirtschaftlicher und logischer Hinsicht.

Dafir studieren wir das vorgelegte Gutachten
sowie beigefligte Akten griindlich. Diese Unter-
lagen werden mit technischen, formalen und
marktwirtschaftlichen Regeln und Gegeben-
heiten abgeglichen, sodass eine schriftliche,
fachkundige Stellungnahme erfolgen kann.

BAUZUSTANDS-
DOKUMENTATION

Mit dieser Dokumentation wird der momen-
tane Ist-Zustand der Immobilie in Form
von Fotos und einem Besichtigungs-
protokoll fir den Eigentimer festgehalten.
Der bauliche Zustand und Ausstattungsstandard
werden schriftlich erfasst und in einem Zeitzeug-
nis aufgefihrt.

Der Eigentiimer hat daraufhin die Moglichkeit,
Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten vor-
nehmen zu lassen. Auflerdem wird dadurch ver-
hindert, dass diese Aufwendungen im Nachhi-
nein im Rahmen von z.B. Pflichtanspriichen
Dritter wertsteigernd zu Lasten des Eigentiimers
ausgelegt werden.

BAUSCHADENS-
DOKUMENTATION

Fur die Prifung der Bausubstanz sowie Fest-
legung und Bewertung von Bauschidden
und Baumaingeln stehen lhnen unsere Bau-
ingenieure zur Seite.

Kaufer, aber auch Verkdufer erhalten eine fach-
lich fundierte und verstandliche Entscheidungs-
hilfe fir eine anstehende Sanierung oder die
Modernisierung der Immobilie. Nach Besichti-
gung der Immobilie werden alle relevanten Bau-
unterlagen zusammengetragen und analysiert.
Es findet ein Soll-/Ist-Vergleich der Kennzahlen
sowie eine ausfuihrliche Recherche der Kosten-
positionen statt. Handlungsempfehlungen und
eine eindeutige Kostenstruktur werden neu auf-
gesetzt.

»Der Marktplatz Internet ist
fiir die Immobilienbranche
eine grolRe Herausforderung.
Es dndert aber nichts an der
klassischen Leistung des
Maklers, bei der Erfahrung
liber Erfolg entscheidet.”

Diese Bauschadensdokumentation bildet die
Grundlage fir einen sorgenfreien Kauf bzw. be-
grundete Ankaufsverhandlungen oder als Unter-
lage fir finanzierende Banken. Darliber hinaus
kann entschieden werden, ob eine Energiebera-
tung sinnvoll ist.



