Spazieren an der Eider und zentrales Wohnen mit Platz fur die Familie! OTTO STOBEN

Preise & Kosten

Kéufercourtage keine Kauferprovision
Kaufpreis 249.000 €
Kaufpreis pro Flache 2.238,40 € (m?)

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Jahre 1968 mit ca. 111,2m2 Wohnflache, in ruhiger Lage,
nur einen Steinwurf von der idyllischen Eider entfernt, bietet sowohl Familien als auch Paaren ein
gemditliches Zuhause mit vielen praktischen Vorziigen. Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie
ein grof3ziigiger Eingangsbereich, der ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet. Der offene, helle
Treppenaufgang ins Obergeschoss sowie der Zugang zum Keller verleihen dem Eingangsbereich eine
freundliche Atmosphére. Direkt angrenzend befindet sich ein praktisches Géste-WC.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine gerdumige, voll ausgestattete Kiiche, die durch eine elegante
Durchreiche direkt mit dem Wohn- und Esszimmer verbunden ist. Diese Durchreiche erdffnet nicht nur
praktische Mdglichkeiten im Alltag, sondern l&sst auch Raum fur einen eventuellen Umbau — eine offene
Kiche kénnte hier miihelos entstehen. Das Herzstlick des Hauses ist das weitlaufige Wohn- und
Esszimmer, das durch eine groRe Glasfront wunderbar hell und einladend wirkt.
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Die Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, und die angrenzende Grinflache bietet Platz
zum Spielen, Géartnern oder einfach zum Genie3en der frischen Luft. Eine kleine Gartenhdtte sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, ideal fir jegliches Gartenzubehor.

Im Obergeschoss Uberzeugt das Haus mit einem grof3ztigigen Flur, der in alle weiteren Raume fuhrt. Ein
Vollbad und ein separates WC bieten hier Komfort fir die ganze Familie. Besonders hervorzuheben ist
eines der Zimmer, das mit einem Balkon in Stdausrichtung begeistert — ideal, um die Sonne zu genief3en
oder als gemiitliches Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Schlafzimmer zu nutzen. Das
Hauptschlafzimmer bietet viel Platz und Privatsphére, wahrend sich zwei weitere Zimmer hervorragend
als Kinderzimmer oder Buro anbieten.

Zusétzliche Stauflache bietet der Dachboden. Im Keller wartet ein vielseitiger Partyraum auf Sie — perfekt
fur gesellige Abende. Zudem gibt es eine Werkstatt fur handwerklich Begeisterte und weitere grof3ziigige
Abstellflachen.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja

Abgerundet wird dieses durchdachte Wohnkonzept mit Au3enjalousien, die nicht nur Komfort, sondern
auch Schutz und Privatsphéare garantieren. Dieses Reihenmittelhaus tiberzeugt mit seiner durchdachten
Raumaufteilung, der hellen und freundlichen Atmosphéare sowie der ruhigen Lage nahe der Eider,
wahrend alle wichtigen Anlaufstellen wie Schulen, Supermérkte und Freizeitmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe sind. Ein Zuhause, das sowohl Komfort als auch Lebensqualitét vereint.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gliltig bis 09-2034
Endenergiebedarf 293.4
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 01.09.2024
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager FERN

Heizenergieverbrauchskennweri 293,40
kWh/(-a)

Lage

Die Stadt Rendsburg mit etwa 30.000 Einwohnern liegt im Bundesland Schleswig-Holstein am
Nord-Ostsee-Kanal, etwa 39 km siidlich von Schleswig und 38 km westlich der Landeshauptstadt Kiel.
Bekannt ist Rendsburg unter anderem durch die im Jahr 1913 erbaute Rendsburger
Eisenbahnhochbriicke, eine weithin sichtbare Briickenkonstruktion aus Stahl, die den Nord-Ostsee-Kanal
Uberspannt.

Uber die Autobahnen A7, A210 und die BundesstraRen B 77, B 202 und B203 ist Rendsburg duRerst
verkehrsgunstig gelegen- Schleswig, Kiel, Husum, Neumunster und auch Hamburg sind sowohl per PKW
als auch mit der Bahn bequem zu erreichen.

Unser Objekt befindet sich etwa 1,2 km 6stlich vom Rendsburger Bahnhof und unmittelbar sudlich vom
Ufer der Ober-Eider. Kindergarten, eine Grund- sowie eine Gemeinschaftsschule, ein Gymnasium,
Supermaérkte und einige Arztpraxen sind fuRlaufig oder gut mit dem Fahrrad zu erreichen. Die etwa einen
Kilometer entfernte Bushaltestelle macht es mdglich, auch ohne eigene Motorisierung viele weitere
Richtungen innerhalb Rendsburgs anzusteuern.
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Das kulturelle Angebot ist mit einem Stadttheater, einem Kino, einer umfangreichen Stadtbibliothek, einer Volkshochschule und Veranstaltungen des wunderbaren
Schleswig-Holstein-Musikfestivals ebenfalls sehr breit aufgestellt. Zu guter Letzt bieten auch die Ost- und Nordsee in mittelbarer Nahe zahlreiche Mdglichkeiten zur Urlaubs-
oder Freizeitgestaltung..
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Ausstattung
Reihenmittelhaus, 4,5 Zimmer, Kiche mit Einbaukiche, Gaste-WC, Vollbad, separates WC, Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachboden.
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Sonstiges
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Balkon Zimmer
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Zimmer

Zimmer Terrasse
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Keller Keller
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Keller
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Ansprechpartner

Mattis Hansen
OTTO STOBEN GmbH
Schiulperbaum 31

24103 Kiel

Durchwahl +494316640320
Mobil +494316640320

Fax +494316640338
E-Mail verkauf@stoeben.de
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