Grof3zugige Villa mit 6 Schlafzimmern, 2 Badern und Meerblick ODER wohnen und
arbeiten im gleichen Haus!

Preise & Kosten

Courtage Unsere Angebote sind fir
Kaufer provisionsfrei!
Kaufpreis 295.000 €

Objektbeschreibung

DIESES HAUS BIETET FANTASTISCHE MOGLICHKEITEN: ES KANN SOWOHL ALS REINES
WOHNHAUS ALS AUCH ALS KOMBINIERTES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GENUTZT WERDEN!
Die groRRzigige Villa wurde im Jahr 1989 erbaut, im Jahr 2003 komplett saniert und erweitert und befindet
sich in gutem Zustand.

Die konstruierte Flache von ca. 216 m? verteilt sich auf

das Erdgeschoss mit 4 Schlafzimmern, 1 Badezimmer mit Wanne, 1 Esszimmer, 1 Einbaukiche, 1
Balkon, 1 Giberdachten Terrasse vor dem Eingang und 2 von auf3en zugéngliche Abstellrdume sowie

das Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern, 1 Badezimmer mit Dusche und 1 sehr gro3en Wohnbereich mit
Kitchenette und Meerblick.

Im Untergeschoss gibt es auch noch 2 Abstellrdume.

Das Grundstiick hat eine Grof3e von 268 m?, ist eingezéunt und pflegeleicht angelegt.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache 216 m?
Grundstucksflache 268 m?2
Zimmer 8
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Balkone 1
Terrassen 2
Letzte Modernisierungen 2003

Lage

Die Villa befindet sich in ruhiger aber dennoch zentraler Lage in der internationalen Urbanisation La
Marina nur ca. 25 km sudlich vom Flughafen Alicante und nur ca. 4 km von den herrlichen Sandstrénden
entfernt. Die Entfernung zum Ort San Fulgencio betragt ebenfalls ca. 4 km. Die néchstgelegenen
Einkaufsmoglichkeiten, Bars, Restaurants sind nur ca. 200 m entfernt.

Die Urbanisation La Marina besteht aus ein- bis zweigeschossigen Reihenh&usern und Villen und verfugt
ber die wichtigsten Versorgungsmaglichkeiten wie Supermarkte, Bars, Restaurants, Arzte, diverse
Einzelhandelsgeschéfte und drei Apotheken. Einmal wdchentlich findet in der Urbanisation ein
Wochenmarkt statt. Das Gesamtbild wird aufgelockert durch diverse Griinzonen, einige davon mit
wunderschonem alten Pinienwald bewachsen, und auch zwei 6ffentliche Schwimmbader sind vorhanden.
Nicht weit entfernt gibt es auf3erdem ein Einkaufszentrum mit gro3en Supermarkten wie z. B. Mercadona,
Iceland, Aldi und Lidl.

Seite 2/ 10



Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen
Klimatisiert Ja
Unterkellert teils

10 km entfernt sind..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D

Ausstattung

Die Sanierung und Erweiterung des Hauses wurde nach deutschen Mal3stdben und von einem
deutschen Bauunternehmer durchgefihrt. Die Immobilie verfligt unter anderem tber diverse Klimagerate,
Aluminiumfenster mit Doppelverglasung und Rollladen und zum grof3en Teil auch mit Sicherheitsgittern,
eine Einbaukuche im Erdgeschoss, eine Kitchenette im Obergeschoss und einen Safe.

Das Haus wurde bisher als Burogebaude genutzt und kénnte auch weiterhin als Geschaftshaus genutzt
werden. Die Biromobel sind noch vorhanden und kénnten bei Bedarf ibernommen werden.



Sonstiges

Eine Eroffnungslizenz (Licencia de Apertura) ist verfugbar!.
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CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[KWh/m® afio [kgC0O2/ m* afio]
 161.8E misd  Eg
i Fg
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