Startfreie Gastroflache! Optimal firr ein Lieferservice! OTTO STOBEN!

Preise & Kosten

Kaltmiete

Warmmiete

Nebenkosten

Heizkosten
Betriebskosten netto
Gesamtbelastung (brutto)
Heizkosten (netto)

Summe Miete (netto)

1.000 €
1.720 €
720 €
270 €
720 €
1.720 €
270 €
1.000 €
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Objektbeschreibung

Das Restaurant liegt im 1. OG einer Tankstellenanlage mit folgendem Angebot:

2. **Backshop**: Der Backshop verwohnt Sie taglich mit einer breiten Auswahl an frisch gebackenem
Brot, Brotchen, Croissants und sufRem Gebéack. Perfekt fiur den schnellen Genuss oder zum Mitnehmen
auf lhre weitere Reise.

3. **Essen/Kleinigkeiten im Tankstellenshop**: Ein gut sortierter Tankstellenshop bietet Ihnen eine
Auswahl an Snacks und kleinen Gerichten, ideal fir den schnellen Hunger unterwegs. Von Sandwiches
und Salaten bis hin zu SuRigkeiten und Getrénken.

4. **Kaffee-/Snackautomat**: An den Kaffee- und Snackautomaten kénnen Sie sich rund um die Uhr mit
frisch gebrihtem Kaffee sowie einer Vielzahl an Snacks und Schokoriegeln versorgen. Perfekt fiir den
schnellen Energieschub oder die Kaffeepause.

5. *LKW-Zubehor**: Fir professionelle Fahrer gibt es ein spezielles Sortiment an LKW-Zubeh6r,
darunter Sicherheitsausstattung, Wartungsprodukte und Komfort-Accessoires fur die Kabine, um lhre
Fahrt angenehmer und sicherer zu gestalten.



Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 225,84 m?
Gastroflache 153,12 m?

Baujahr 2010

Zustand des Objektes Nach Vereinbarung
Verfugbar ab sofort

Gewerbliche Nutzung Ja

6. **Verkauf von Gasflaschen**: Im Shop erhalten Sie Gasflaschen fur den privaten Gebrauch, ideal fur
den Einsatz beim Camping oder Grillen. Es werden verschiedene Gréf3en und Fullsténde angeboten, um
Ihren Bedarf zu decken.

7. **Spielplatz**: Der einladender Spielplatz bietet Kindern eine sichere und unterhaltsame Umgebung
zum Spielen und Austoben. Wahrend die Kleinen Spafd haben, kénnen sich die Eltern entspannen und
eine wohlverdiente Pause einlegen. Es stehen 20 Stellplatze zur Verfigung.

8. **Reifenservice**: Der Reifenservice bietet umfassende Dienstleistungen rund um Ihre Fahrzeugreifen.
Dazu gehoren Reifenwechsel, Reparaturen und Auswuchten, um Ihre Sicherheit auf der Straf3e zu
gewabhrleisten.

9. *Gerilst LKW eisfrei**: Die Ausstattung umfasst ein spezielles Gerust, mit dem LKWs eisfrei gehalten
werden kdnnen. Dies erhdht die Sicherheit in der kalten Jahreszeit und sorgt fiir einen reibungslosen
Verkehrsfluss.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Boden Kunststoff
Aufzug Personenaufzug

Lage

Der Gewerbestandort in Neumunster Sud bietet eine gute Verkehrsanbindung, die fur Pendler und
Bewohner wichtig ist.

**Bushaltestelle**

*Linie 5*: Diese Linie bietet Verbindungen in Richtung Innenstadt und weitere Stadtteile von Neumdinster.
Die nachste Haltestelle ist sehr nahe und leicht zu Ful3 erreichbar.

**Zusatzliche Buslinien**

*Linie 10*: Diese Linie verbindet ebenfalls verschiedene Stadtteile und bietet eine schnelle Verbindung
zum Hauptbahnhof Neumdinster.

**Autobahn A7**: Die Autobahn A7 ist eine der wichtigsten Autobahnen in Deutschland und verlauft in
unmittelbarer Nahe. Sie bietet schnelle Verbindungen nach Hamburg im Stiden und Flensburg im
Norden.

*Autobahn A210/A215**: Diese Autobahnen sind ebenfalls in relativer Nahe und bieten Verbindungen
nach Kiel und andere gréRRere Stéadte in Schleswig-Holstein.

Die Kombination aus lokalen Busverbindungen und der N&he zur Autobahn sorgt dafir, dass die
Leinestraf3e 38 in Neumdiinster gut mit dem Rest der Stadt und der Region verbunden ist.
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie

Erstellungsdatum nicht notig

g W

Werden Sie ein Teil dieses Systems mit lnrem Restaurant. Fir ein Lieferservice ist diese
verkehrsglinstige Lage sehr geeignet. Setzen Sie ein Statement in einer konkurrenzlosen Umgebung!.



Ausstattung

Die Gastronomieeinrichtung bietet eine beeindruckende Gesamtnutzflache von ca. 225 mz, die ideal auf verschiedene Funktionsbereiche aufgeteilt ist und barrierefrei durch
einen modernen Fahrstuhl erreichbar ist. Der grof3ziigige Gastraum erstreckt sich Uber ca. 153,12 m2 und besticht durch seine einladende Atmosphéare, die durch eine Reihe
grolRer Fensterfronten nattrliches Licht hereinlasst und fur helle, freundliche Raumlichkeiten sorgt. Der Tresenbereich ist ein zentraler Anziehungspunkt und zeichnet sich durch
seine ansprechende Gestaltung und Funktionalitét aus, sodass Gaste bequem bedient werden kdnnen. Die Ausstattung umfasst eine voll ausgestattete Kiche, die mit
modernen Geréaten aus hochwertigem Edelstahl eingerichtet ist, sowie einen gerdumigen Kihlraum, der die Lagerung frischer Zutaten sicherstellt. Die sanitdren Einrichtungen
sind sowohl fiir Gaste als auch fir das Personal hervorragend vorbereitet: Es gibt zwei separate Personal-WC-Einheiten sowie ein Herren-WC mit Doppel-Toilettenkabine und
ein Damen-WC mit Dreier-Toilettenkabine, wodurch jederzeit ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.
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Erganzt wird dieses Angebot durch ausreichend vorhandene Stellplatze, die sowohl den Gasten als auch dem Personal komfortable Parkmdglichkeiten bieten.
Insgesamt lasst diese Gastronomieeinrichtung keine Wiinsche offen und bietet die perfekte Grundlage fir ein erfolgreiches Gastro-Konzept.

Ein Energieausweis geman der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird derzeit vorbereitet und steht demnéchst zur Verfiigung, um die Energieeffizienz des Gebaudes
transparent darzustellen.
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Sonstiges

Das Angebot ist provisionsfrei fir den Mieter! Nehmen Sie Kontakt zu uns auf und profitieren Sie von unserer kostenlosen Dienstleistung sowie unserer langjahrigen Erfahrung.
Nutzen Sie unser Know-how zu lhrem Vorteil!.
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