Reprasentative, moderne und gepflegte Gewerbeimmobilie in Kiel! OTTO STOBEN!



Preise & Kosten

Kaltmiete

Warmmiete

Nebenkosten

Heizkosten
Betriebskosten netto
Gesamtbelastung (brutto)
Heizkosten (netto)

Summe Miete (netto)

13.500 €
17.000 €
3.500 €
2.000 €
3.500 €
17.000 €
2.000 €
13.500 €

Objektbeschreibung

Die Immobilie umfasst eine Gesamtnutzflache von ca. 1.780 m? auf einem 3.375 m2 grof3en Grundstiick
und besteht aus einer eingeschossigen Stahlbetonhalle mit einem zweigeschossigen Anbau in gleicher
Bauweise. Beide Gebaudeteile sind nahezu freitragend konstruiert, wodurch eine flexible Raumaufteilung
moglich ist. Die vorhandenen Raumabtrennungen bestehen aus Leichtbauwénden und lassen sich bei
Bedarf problemlos anpassen.

Technische Ausstattung & Highlights:

Lichte Deckenhthen von ca. 2,93 m bis 3,23 m

Zwei Rolltore fur Fahrzeug- und Warenzugang

Luftungsanlage mit Energieriickgewinnung

Klimatisierung und neue Heizungsanlage, V 56 kWh (B), Gas 2024, Baujahr 1991/2011

Besonders gesicherter Serverraum

Glasfaseranschluss fur leistungsstarke Datenverbindungen

Wallbox fur Elektrofahrzeuge

Zugang & Infrastruktur:

Zwei separate Zufahrten, eine Entladerampe

13 Stellplatze direkt am Objekt, weitere in unmittelbarer Nahe

Grundstiick eingezaunt, Zugang tber zwei Toranlagen

Maoglichkeit zur Gebaudeunterteilung in bis zu drei Nutzungseinheiten

Das Objekt bietet ideale Voraussetzungen fir Biro-, IT-, Logistik- oder Dienstleistungsunternehmen, die
einen modernen, sicheren und flexibel nutzbaren Gewerbestandort mit guter Anbindung suchen.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 1.780 m?
Lagerflache 1.780 m?2
Grundstucksflache 3.375 m?
Baujahr 1991
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort
Gewerbliche Nutzung Ja

Lage

Das Objekt befindet sich im attraktiven Gewerbegebiet S6hren in Schonkirchen, nur ca. 8 km vom Kieler
Stadtzentrum entfernt. Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung tber die
vierspurige BundesstraRe B502 — die A215 und A7 sind in nur etwa 15 Minuten erreichbar.
Schonkirchen bietet eine umfassende Infrastruktur mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
Gewerbegebiete S6hren und Pahlbléken haben sich als zukunftsorientierte und gut erreichbare
Unternehmensstandorte etabliert und bieten ideale Voraussetzungen fur eine erfolgreiche
Geschaftstatigkeit..
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Ausstattung

Differenzierung

Ausstattung

Das Gewerbeobjekt Uiberzeugt durch eine grof3ziigige Gesamtnutzflache von ca. 1.780 m? auf einem
3.375 m2 groRen Grundstiick im etablierten Gewerbegebiet S6hren in Schoénkirchen bei Kiel. Die
Immobilie eignet sich ideal fir Buro-, IT- oder Dienstleistungsunternehmen, die moderne Infrastruktur,
Sicherheit und gute Erreichbarkeit schatzen.

Die Raumlichkeiten sind mit einer Liftungsanlage mit Energieriickgewinnung, einer neuen
Heizungsanlage sowie Klimatisierung ausgestattet — und bieten damit hdchsten Komfort fir Mitarbeitende
und Technik. Ein besonders gesicherter Serverraum sowie ein Glasfaseranschluss ermoglichen einen
leistungsfahigen IT-Betrieb auf hohem Sicherheitsniveau.

Weitere Highlights:

Deckenhohe: ca. 2,93 m bis 3,23 m

Wallbox fur Elektrofahrzeuge vorhanden

GroR3zugige Aul3enflachen mit Parkméglichkeiten

Die verkehrsgunstige Lage in unmittelbarer Nahe zur B502 sowie die schnelle Erreichbarkeit der A215/A7
in ca. 15 Minuten machen den Standort auch logistisch besonders attraktiv.



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Gewerbeimmobilie
Verbrauch
2033-07-28
56kWh/m2a

1991

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

B
GAS

Sonstiges

Das Angebot ist provisionsfrei fur den Mieter. Ein Erwerb der Immobilie ist ebenfalls méglich. Nutzen Sie
deshalb kostenlos unser Know-how zu lhrem Vorteil! Nutzen Sie Ihre Chance, diese perfekt durchdachte
Gewerbehalle im attraktiven Gewerbegebiet von Schonkirchen zu erwerben! Rufen Sie uns an
04316640354 oder schreiben Sie uns eine E-Mail an gewerbe@stoeben.de. Wir freuen uns tber lhre
Kontaktaufnahme!.
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