2 Familienhaus in Stoltenberg

Preise & Kosten
Kaufpreis 329.000 €

Freiplatze 1

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in Stoltenberg tGberzeugt durch seine solide Bauweise, die attraktive
Grundstlicksgrof3e von ca. 853 m2 sowie die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Das im Jahr 1972
errichtete Haus bietet auf einer Wohnflache von ca. 137 m2? insgesamt 6 Zimmer, die sich auf zwei
Wohneinheiten mit zusatzlicher Einliegerwohnung verteilen und somit ideal fur
Mehrgenerationenwohnen, zur Eigennutzung mit Vermietung oder als Kapitalanlage geeignet sind.

Die Immobilie ist unterkellert und verfiigt neben der Wohnflache tiber ca. 36 m2 Nutzflache, die
zusatzlichen Stauraum und praktische Abstellmdglichkeiten bietet. Zwei Badezimmer sorgen fiir Komfort
im Alltag. Ein Kamin schafft eine angenehme Wohnatmosphéare und ladt besonders in den kiihleren
Monaten zum Verweilen ein.

Der Zustand des Hauses ist als normal einzustufen und bietet damit eine solide Grundlage fur individuelle
Gestaltungsideen. Die Ausstattung entspricht einem normalen Standard und lasst Raum, die Immobilie
nach eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Grundstucksflache
Zimmer
Badezimmer
Stellplatze
Einliegerwohnung
Balkone
Terrassen

Baujahr

Zustand des Objektes
Verfugbar ab

137 m2
36 m2

173 m?
853 m2

1972
Erstbezug

nach Absprache

Das Objekt ist nach Absprache verfligbar und stellt eine interessante Gelegenheit fur Kaufer dar, die ein
Haus mit Potenzial in ruhiger Lage suchen.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Kamin Ja
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Kabel / Sat- TV Ja

Breitband Art GLASFASER
Unterkellert Ja

Lage

Dieses Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im idyllischen Stoltenberg. Die
Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphére und viel Griin, was den Standort
besonders attraktiv fir Familien und Menschen macht, die Erholung und ein entspanntes Wohnumfeld
schatzen. Das Ortszentrum ist in wenigen Schritten erreichbar und auch ein Kindergarten befindet sich
ganz in der Néhe, was den Alltag mit Kindern komfortabel gestaltet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Ebenso liegen
Grundschule, Realschule und Gymnasium in gut angebundener Entfernung, sodass die Immobilie auch
fur Familien mit schulpflichtigen Kindern interessant ist. Insgesamt verbindet die Lage ein ruhiges
Wohnen im Grinen mit einer soliden Anbindung an die Infrastruktur des umliegenden Bereichs..



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager
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Wohnimmobilie
Verbrauch
2033-08-03
237.63kWh/m2a
1972

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

G
FLUESSIGGAS

Ausstattung

- Kabel/Sat-TV
- Kamin

- Unterkellert

- Zentralheizung
- Gasheizung.



Sonstiges
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Badezimmer EG Kiche 1.0G



Adresse

Am See 1
24256 Stoltenberg
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