Ostseebad Eckernférde: Bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia und
PKW-Stellplatz

Preise & Kosten

Kaufpreis 225.000 €
Hausgeld 320 €

Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 3.0G (Endetage ohne Fahrstuhl) eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
16 Wohnungen. Die Wohnanlage umfasst insgesamt 5 Hauser mit 40 Wohneinheiten.
Die bezugsfreie Eigentumswohnung weist in einigen Bereichen einen Renovierungsbedarf auf.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 75,33 mz2
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Stellplatze

N = = )

Balkone

Verflgbar ab Sofort méglich

Lage

Die Wohnanlage liegt im Griinen sowie in einer verkehrsberuhigten 30-er Zone mit einer hervorragenden
Infrastruktur. In der direkten und fu3laufigen Nachbarschaft befinden sich u.a. Spielplatz, Kindergarten,
Grundschule und Bushaltestellen, aber auch diverse Lebensmittelmérkte und arztliche Versorgungen.
Das sehr beliebte Ostseebad Eckernforde bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten an. In
wenigen Minuten erreichen Sie u.a. per Fahrrad oder Auto den weitlaufigen Ostseestrand, die maritime
Ful3gadngerzone, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und viele Gastronomieangebote, den Hafen mit
Wochenmarkt und frischen Fischen vom Kutter sowie den Busbahnhof, uvm.

Uber die BundesstraRen B76 und B203 erreicht man in jeweils ca. 30 Autominuten die umliegenden
gréReren Stadte, wie z.B. Kiel, Schleswig und Rendsburg..
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Befeuerung Gas
Kabel / Sat- TV Ja

Ausstattung

1.Grol3zugiges Wohn- und Esszimmer mit Stabchenparkett und Zugang zur Loggia
2.Sonnige West-Loggia mit Markise und Blick ins Gruine

3.Schlaf- und Kinderzimmer mit Teppichboden

4. Helle EBK mit Ober-/Unterschranken (viel Stauraum) und E-Geréten

5.Innen liegendes und gefliestes Wannenbad mit Waschtisch, WC und Heizkorper
6.Abstellraum/ Einbauschrank zwischen Kiiche und Badezimmer

7.Eingangsflur mit Garderoben-Einbau

8.GroRer Kellerraum mit Fenster und Stromanschluss

9.Nutzungsrecht an einem eigenen PKW-Stellplatz

10.Waschkiiche, Trockenkeller, Fahrradkeller und Bewohner-Parkplatze
11.Kabel-TV-Anschluss im Keller

12.Beheizung und Warmwasser erfolgt iber Gasheizung

13.Energieausweis vom 30.07.2018: Endenergieverbrauch 136,3 kWh inkl. Warmwasser (E), Gas, Bj.
2005.



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Verbrauch
2028-07-30
136.3kWh/m?2a
1975

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

E
ERDGAS_SCHWER

Sonstiges

Aufgrund der durchgefiihrten Flachdachsanierung 2025 soll die Gemeinschaftsriicklage wieder
angereichert werden (jahrlich um ca. 100.000,- Euro).

Aus diesem Grund wird das monatliche Wohngeld ab dem 01.01.2026 von 320,00 Euro auf 434,00 Euro
erhoht.

Die Gemeinschaftsriicklage betragt aktuell per 30.09.2025 = 82.717,79 Euro..
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Eingangsflur Flur mit Garderobe

Wohnzimmerl Essbereich
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Loggia

Ausblick Schlafzimmerl



Kinderzimmerl

Schlafzimmer2

Kiichel

Kinderzimmer2

—
—
~
N~
Q
=
(<5}
(99}




Kiche2 Kiiche + Bad

Badl Bad2
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Waschkiiche

Fahrradkeller Stromzéahler Keller



Stellplatz Spielplatz

StralRenansicht
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